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ASTANDSSKOBUN - VIDHALDSMAT




INNGANGUR:

AJ beidni boérhalls Hinrikssonar fyrir hond Arnarléns ehf fér fram astandsskodun & hdseignum ad Laugum i Saelingsdal pridjudaginn 6.febriar
2018 med tilliti til &stands og vidhalds & huseigninni ad innan og utan med aherslu 4 vidhald til neestu 10 ara.

Fyrsta skélabygging ad Laugum i Saelingsdal er byggd arid 1956 sem sidan er byggt vid fyrst arid 1963 og eru skolabyggingar pa orénar um
1076 m2 A arunum 1972 og 1973 eru byggdar heimavistir, métuneyti og kennsluhtsnaedi vid skdlann sem samtals eru um xxx m? ad steerd.
{préttamidstod er sidan byggt 1988 med sundlaug 1994 sem er alls 1.356,5 m2. | elsta hluta hdssins sem byggdur var 1956 var innréttad hétel
1999 sem rekid hefur verid sem sumarhétel auk pess sem gisting hefur verid leigd Gt & sumrin & heimavist skélans. UMFI hefur & vetrum rekid i
skoélanum adstodu til ad taka vid eldri bekkjum grunnskola til vikudvalar i senn.

Huseignir ad Laugum i Seelingsdal eru ad steerstum hluta innréttadar sem fullbtid skoélahisnaedi med ipréttahlsi og sundlaug. Elsta hluti
haseignarinnar hefur hins vegar verid endurinnréttadur sem hétel.

Hlsin eru & tveimur til premur haedum og eru oll steypt oeg einangrud ad innan. bdk a elsta hluta hdssins asamt heimavist og
kennslubyggingar sem byggdar voru 1972 og 1973 eru med uppstoludu paki ofan & steypta plétu. bak & ipréttasal er borid uppi af limtrébitum
med trévirki & milli sem er einangrad er inn i. Pak yfir baningsklefum er uppstélad pak & steypta plétu. Pok hisanna eru kleedd ymist kleedd
med barujani eda kantadri stalkleedningu. Gluggar hasanna hefébundinir trégluggar ad undanskildum gluggum i hétel hluta hdssins sem
endurnyjadir hafa verid og eru Gr al/tré. Utihurdir i adalinngangi hétels eru Ur &li en allar adrar Gtihurdir eru hefdbundnar tré hurdir. Elsti hluti
haseignarinnar hefur verid kleeddur ad utan med steniklaedningu. Skélanum fylgja einnig staksteed hus byggd ar trd sem ekki voru skodud ad
undaskildu husi ofan vid skélan sem samkvaemt fasteignaskra er nefnt Laugafell. Fjallad er sérstaklega um pad hus.

AdJ innan er heimavist og skélahtisnaedi sem byggt var 1972 og 1973 innréttad fyrir pa skolastarfsemi sem par var p.s. golf eru almennt med
golfdik eda flisum, loft eru malud steinloft. Utveggir eru almennt pokapussadir og maladir. Milliveggir eru almennt marhidadir og maladir.
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LAUGAR | SELINGSDAL — ASTANDSSKOBUN UTAN

Burdarkerfi husanna p.m.t. vidbyggingar er almennt steypt p.e. Gtveggir, bitar og golfplétur milli.haeda eru steyptar. bakvirki 4 elsta
hluta hdssins asamt heimavist og kennslubyggingar sem byggdar voru 1972 og 1973 eru med uppstéludu paki ofan & steypta plétu.
bak & ipréttasal er borid uppi af limtrébitum med trévirki & milli sem er einangrad er inn i. bak yfir buningsklefum er uppstélad pak &
steypta plétu. Astand burdarkerfis hlisanna er metid vidunandi.

Utveggir eru einangradir ad innan marhidadir og maladir ad undanskildum Gveggjum & elsta hluta sem hafa auk pess verid
einangradir og kleeddir ad utan. Ad utan eru steyptir veggir almennt med bordaférum, pokapuissadir og méladir. Lekar i gegnum
Utveggi voru & einstaka stad par sem jardfylling kemur ad i rymum sem notud eru i dag sem geymslur. Astand Gtveggja sem klaeddir
eru ad utan med steniplétum er talid asaettanlegt. Steypa i Gtveggjum sem ekki eru klaeddir ad utan er almennt talid god pé Gtveggir
séu med nokkrum steypuskemmdum sja myndir og pa er fyrir nokkru sidan ordid timabeert ad mala hudsin ad utan.

Gluggar i husinu eru upprunalegir tréglugga dsamt gleri ad undanskildum gluggum par sem nu eru rekid hétel. Gluggar i elsta hluta
hassins hafa verid endurnyjadir sem al/tré gluggar. M6da er kominn inn & milli glerja & nokkrum stédum. Opnanleg f6g og péttingar eru
i sloku astandi d&samt ad skemmdir eru komnar i megin hluta glugganna. Endingartitmi tré glugga og glers fra pessum tima er metid ad
medaltali 25-35 ar sem er lidinn. Gluggar og gleri husinu ad undanskildum elsta hluta hdssins parfnast heildar endurnyjunnar vid.

Pok hissins eru almennt uppstolud sperru pok kleedd med baru- og eda trapizu stali ad ofan. Ekki var haegt ad skoda pakjarnio ad
ofan vegna snjés en ad sdgn umsjénarmanns hassins sem var med i fér hefur ekki oréid vart vid leka fra paki nema & einum stad i
elsta hluta hissins sem talid er ad tekist hafi ad komast fyrir. bakjarn var mélad med sérstakri tegjanlegri méalningu fyrir nokkrum arum
sidan sem reynst hefur vel. Samkvaemt lysingum er talid ad astand paka sé vidunandi en vegna aldurs hdseignarinnar ma gera rad
fyrir ad innan 5-10 ara purfi ad endurnyja pakklaedningar a hdsinu.

bakkkantar eru almennt tréklaeddir med innbyggdum pakrennum ad undanskildum pakkdntum & elsta hluta hdssins og iprottamidstdd
sem eru Gtbyggdir . Nidurfoll af pdkum eru ur stali. Astand innbyggdra pakkanta er slakt eftir pvi sem best verdur séd og er talid liklegt
ad pakrennur sé i sloku astandi. Nidurfoll eru vida rydgud i sundur. Pakkantar, pakrennur og nidurféll a elstahluta hdssins eru
hinsvegar i vidunandi astandi.
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LAUGAR | SELINGSDAG LAUGAFELL — ASTANDSSKOBUN UTAN

Laugafell staksteett hus ofan vid skdlann er liklega byggt a svipudum tima og elsti hluti skdlans var byggdur. Byggingarar er ekki skrad i
Fasteignamati. HUsid er 2 haeda ibudarhus byggt Ur tré. Hasid hefur verid kleett malmklaedningu fyrir liklega 10-15 arum. Astand pessa huss
er slakt og parfnast pad verulegra endurbota vid ef nyta & pad sem felast i eftirffarandi:

o Burdarvirki hissins er metid asaettanlegt

o Endurnyja parf allar kleedningar & Utveggjum

o Gluggar og hurdir eru i sloku astandi og parfnast endurnyjunnar vio

o bakklaedning og pakrennur eru mjog rydgadar og parfnast endurnyjunnar vid
o Ad innan parf heildarendurnyjun & 6llum fragangi p.m.t. raflégnum.
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LAUGAR | SZELINGSDAL — ASTANDSSKOBUN INNAN ELSTI HLUTI HUSSINS

Astandsskodun innan er skipt upp eftir byggingum p.s. astand og fragangur er mismunandi. Fyrst er fjallad um elstahluta hissins
sem hefur verid endurinnréttadur sem hétel.

= Yfirbord golfa hdssins eru af eftirfarandi gerdum:
o Hételgangar eru med teppum. Astand teppa er gott

o Hételherbergi eru med parketi. Parket er almennt i vidunandi &standi pyrfti minnihattar lagfeeringar vid i einu herbergi.
Gera parf rad fyrir ad slipa purfi parket og lakka innan 5 ara

o Golf badherbergja og golf i anddyrir/Lobby eru med flisum. Astand flisa er gott.
o Veitingasalur er med dukldgdum gélfum. Astand golfdaks er vidunandi

= Loft i husinu eru almennt kleedd med gifplétum einnig inni i hotelherbergjum po lofthaed innan hotelherbergja sé lag.
Hotelgangar eru med malmplétu kerfisloftum. Einangrun i paki er mjog litil midad vid nutima krofur. Astand lofta er gott.

= Milliveggir eru almennt gifsveggir adrir en berandi veggir sem er steyptir. Gifs- og steyptirveggir eru sandspartladir og
maladi. Veggir & badherbergjum eru flisalagoir. Astand milliveggja er gott.

= Innihurdir eru spénalagdar vidarhurdir. Astand innihurda er gott

= Brunavarnir hdssins eru metnar vera i lagi eftir pvi sem best verdur séao.

= [Innréttingar hétel afgreidslu eru i ageetu astandi.

= Vaskar, salerni og bdd a hotelherbergjum eru i agaetu astandi.

= Lagnir voru endurnyjadar i pessum hluta hdssins samhlida endurnyjun hissins
= Raflagnir voru endurnyjadar samhlida endurnyjun hadssins.

Astand pessa hluta hissins er talid vidunandi til neestu 5 til 10 ara.
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LAUGAR | SZELINGSDAL — ASTANDSSKOBUN INNAN HEIMAVIST KENNSLUHUS BYGGT 1972 -1973

Astandsskodun innan er skipt upp eftir byggingum b.s. astand og fragangur er mismunandi. | pessum hluta er fjallad um
viobyggingar sem byggdar voru 1972 til 1973. | pessum hluta hissins er heimavist, métuneyti og kennslu hisnaedi.

= Yfirbord golfa eru af eftirffarandi gerdum:
o Megin hluti gélfa er med golfduk fra pvi ad hasid var byggt. Astand duks er vidunandi midad vid 6breytta notkun

o Métuneytiseldhds er med maludum gélfum asamt geymslum. Astand méladra goélfa er slakt og uppfyllir ekki
heilbrigdis krofur til eldhisadstoou

o GOlf snyrtinga og anddyri eru med flisum. Astand flisa er gott.

Loft i husinu eru almennt steypt og malud. Lofthaed herbergja & heimavistum er lag einungis um 2,5 m. Einangrun i paki er
mjog litil midad vid natima krofur. Astand lofta er gott midad vid ébreytta notkun.

Utveggir eru einanagradir ad innan marhudadir og maladir. Einangrun a utveggjum uppfyllir ekki natima krofur til
einanagrunar. Astand Utveggja ad innan er vidunandi.

Milliveggir eru almennt hladnir adrir en berandi veggir sem er steyptir. Hladnir veggir eru maradir og maladir en
steyptirveggir eru almennt med bordaférum pokapussadir og maladir. Astand milliveggja er Ageett midad vid Obreytta
notkun.

Innihurdir eru spénalagdar vidarhurdir. Astand innihurda er slakt

Brunavarnir hissins eru metnar vera i lagi eftir pvi sem best verdur séd.

Innréttingar i pessum hluta eru mjég litlar ad undanskildu métuneyti. Astand innréttinga i métuneyti er slakt
Vaskar, salerni og bod eru upprunaleg. Astand hreinlzetistaekja er slakt

Lagnir eru upprunalegar i pessum hluta hissins og kom fram ad ryd keemi fram i neysluvatnslégnum. Astand lagna er slakt
og parfnast endurnyjunnar vid

Raflagnir eru upphaflegar. Astand raflagna er vidunandi midad vid 6breytta notkun
Lyfta er ekki i hisnaedinu né loftraesikerfi annad en Utsog frd motuneyti.




LAUGAR | SELINGSDAL — ASTANDSSKOBUN INNAN [PROTTAMIDSTOD

Astandsskoaun innan er skipt upp eftir byggingum p.s. astand og fragangur er mismunandi. | pessum hiluta er fjallad um
Ipréttamidstddina sem byggd var i tveimur afdngum 1988 og 1994. | pessum hluta hussins er Ipréttasalur, likamsraekt,
buningsklefar, sauna og taeknirymi fyrir hreinsiblnad vegna sundlaugar.

= Yfirbord golfa eru af eftirfarandi gerdum:
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{préttasalur er med ipréttagolfdik fra pvi ad hisid var byggt. Astand diks er gott

Golf i buningsklefum og badastédu er med flisum fra pvi ad hasid varbygg. Astand flisa er vidunandi.
Likamsraekt i kjallara er med daklégdum gélfum. Astand gélfa er vidunandi

Geymslur og taeknirymi fyrir hreinsibiinad sundlaugar er med maludum gélfum. Astand maladra golfa er slakt.

= Loft i buningsklefum eru aimennt steypt og malud ad undanskildum loftum & géngum sem eru me3 loftum kleeddum med tré.
Loft i ipréttasal er kleett med plétum og mélad. Astand lofta er vidunandi midad vid Gbreytta notkun.

Framhald...

= Utveggir eru einanagradir ad innan marhtdadir og maladir. Astand Gtveggja ad innan er vidunandi.

= Milliveggir eru almennt hladnir adrir en berandi veggir sem er steyptir. Hladnir veggir eru muaradir og méladir. Astand
milliveggja er agaett midad vid Obreytta notkun.

= Innihurdir eru spénalagdar vidarhurdir. Astand innihurda er slakt
= Brunavarnir hdssins eru metnar vera i lagi eftir pvi sem best verdur sédo.

= Innréttingar i pessum hluta eru litlar ad undanskildum baningsklefum og afgreidslu. Astand innréttinga er slakt og vantar t.d.
buningaskapa i badklefa.




LAUGAR | S/ELINGSDAL — ASTANDSSKOBUN INNAN [PROTTAMIDSTOD FRAMHALD

Lagnir iprottamisdtodvar eru fra pvi ad han var byggd 1988 og sidan 1994. Sundlaugarkerfi og binadur pvi tengdu er fra1994 og
pvi rimlega 20 ara gamall. Fra 1994 hefur ekki svo vitad sé ordinn mikil préun i sundlaugarbinadi ad pvi undaskildu ad sjalfvirkni
og teekni i kringum klér og hreinsun hefur fleygt nokkud fram & pessum tima

Hreinlzetistaeki vaskar, salerni og b6d eru upprunaleg. Astand hreinlaetistaekja er vidunandi

Lagnir eru upprunalegar i pessum hluta hissins ekki er vitad til ad ryd sé ad koma fram i neysluvatnslognum i pessum hluta
hassins. Astand lagna er talid vidunandi.

Sundlaugar kerfi p.e. jofnunartankar, sandsiu, deelur og bunadur til klérblondunar fyrir siur og heita potta er fra pvi
adsundlaugin var byggd. A myndum hér ad nedan Ur teekniryminu ma sja mikid af [sgnum sem virdast pjéna synum tilgangi
ageetlega. Talid er astand sundlaugarkerfa sé vidunandi en taka pyrfti pad sérstaklega Gt af sérfreedingum um
sundlaugarkerfi til ad ganga Ur skugga um ad kerfid sé i lagi.

Loftraesikerfi er fyrir blningsklefa hissins baedi inn og Gtblastur. Kerfid er stadsett yfir buning§klefum, kerfid var ekki tekid
sérstklega Ut en ad ségn umsjénarmanns pjonar pad an vandraeda buningsklefum i hisinu. Astand loftreesikerfis er metid
vidunandi midad vid 6breytta notkun

Raflagnir eru fra pvi ad hasid var byggt og pjéna hisnaedinu ageetlega. Astand raflagna er vidunandi midad vid obreytta
notkun

Astand pessa hluta hissins ad innan er metid vidunandi midad vid pa notkun sem er i pvi i dag. Gera parf rad fyrir endurb6étum &
blnings og sturtuadstédu husneedinu ad innan & naestu arum sem geetu falist endurnyjun golfefna, buningaskapum, malun og
endurbdétum & sturtu og sana adstéou..




VIDHALDSMAT:

Vidhaldsmati hissins er skipt i tvennt p.e. afallid vidhald p.e. vidhald sem pegar er komid & hiseignina sem naudsynlegt er ad radast i na pegar og hinsvegar
pad vidhald sem gera parf rad fyrir innan naesta 10 ara til vidbotar vid arlegt vidhald samkveemt vidhaldsaesetlun:

o Afallid vidhald & hiseignum ad Laugum i Seelingsdag ad utan er eftirfarandi:

o Steypuvidgerdir og malun allra steyptra Utveggja sem ekki hafa pegar verid kleeddir. - Vidhaldskostnadur aaetladur (12-15 m.kr)

o Endurnyjun allra glugga sem eftir er ad endurnyja - Vidhaldskostnadur daetladur (47-57 m.kr)

o Vidgerd pakkanta a heimavist og kennsluhusi - Vidhaldskostnadur aesetladur (6-8 m.kr)

Vid endurnyjun hisnadis sem steekkad hotel fellur ofanritadur kostnadur inn i kostnadaréaetlun peirra framkvaemda.
e Vidhald & hGseignum utanhuss, innan nzestu 10 ara

o Endurnyjun pakklaedninga & heimavist, kennsluhlsnaedi og elstahluta hussins - Vidhaldskostnadur aaetladur (55-65 m.kr)
o Afallid vidhald & hiseignum ad Laugum i Seelingsdag ad innan er eftirfarandi midad vid obreytta notkun:

o Neysluvatnskerfi i heimavist og métuneyti parfnast endurnyjunar vid. - Vidhaldskostnadur aesetladur (12-20 m.kr)

o Eldhis og métuneytis adstada uppfyllir ekki hreinleetiskrofur - Vidhaldskostnadur aeetladur (5-7 m.kr)

o Golfefni & hételherberglum parfnast yfirferdar og lagfeeringar vié - Vidhaldskostnadur aeetladur (2-3 m.kr)

o Komid er ad verulegu vidhaldi innanhiss & heimavist og kennsluhisnaedi en par sem til stendur ad breyta notkun hudssins verulega a neestu
arum er kostnadur vid endurbaetur & pessum hluta husins ekki metinn.

Vid endurnyjun hisnaedis sem staekkad hoétel fellur ofanritadur kostnadur inn i kostnadaraeetlun peirra framkvaemda.
e Vidhald & hiseignum innanhdss, innan naestu 10 ara
o Endurbeeta parf fragang og adstédu i iprottamidstdd golfefni, sturtuadstada, buningaskapar ofl - Vidhaldskostnadur azetladur (15-20 m.kr)

o Gera parf rdd fyrir ad endurbeeta purfi hételherbergi & nsestu 10 arum umfram reglulegt vidhald- Vidhaldskostnadur &eetladur (6-8 m.kr)
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VIDHALDSAZTLUN:

Vid mat a arlegum vidhaldskostnadi er horft til aldurs byggingar, hinna ymsu byggingarefna sem byggingin er byggd ur sem og til pess hvad gera ma rad fyrir ad
rekstur byggingarinnar kalli & i vidhaldi. Forsenda vidhaldsaaetlunar er ad buid sé ad framkveema pad vidhald sem fram hefur verid sett i viohaldsaaetlun hér ad

framan.

Vid mat & arlegum vidhaldskostnadi | naestu 30 &ra er horft til eftirfarandi patta:

e Vidhaldskostnadar beedi utan sem innandyra.

e Metinn er mismunandi endirtima byggingarefna sem i megindrattum er eftirfarandi:

o

Endingartimi ytra yfirbords Gtveggja hassins er mismunandi eftir fragangi. Utveggir klaeddir med stenikleedningu eru metnir vera med um 30 — 40
ar endingartima og pvi er dsetad 10-20 ara endingartimi sé eftir. Utveggir sem hafa verid steypuvidgerdir og maladir eru metnir vera med 8-10
ara endingu par til ad framkveema parf sambaerilega vidgerd og naudsynleg er i dag. Gera parf rdd fyrir malun steyptra stodveggja & 7 til 8 ara
fresti.

Gert er rad fyrir ad gluggar og gler hussins verdi endurnyjad med al/trégluggum. Endingartimi al/tréglugga er aeetlad a.m.k. 50 ar og glers
hussins a.m.k. 40 ar.

Midad vid ad utihurdir verdi ad endurnyjun lokinni ar ali.. Endingartimi alhurda er desetlad 30 ar. Gera parf rad fyrir reglubundnu vidhaldi &
Gtihurdum sérstaklega i adalinngangi og peim atihurdum par sem mest notkun er.

bak hussins verdi endurnyjad med aluzink eda al klaeedningu sem er med endingartima a.m.k 30-40 ar. bakrennur og nidurfoll verdi endurnyjud
eru talinn vera sama endingartima og pakefni

Lagnakerfi hussins verda endurnyjud og er endingartimi peirra ad endurb6tum loknum hid minnsta um 30 ara. Sundlaugarlerfi parf ad gera rad
fyrir ad purfi vidhald & naestu arum p.e. vegna stjornbuinads og hreinsikerfa, Gera parf rad fyrir arlega reglubundnu vidhaldi a lagnakerfum.
Rafkerfi hassins verda endurnyjud og er metid ad endingartimi peirra sé a.m.k. neestu 30 &r. Smaspennulagnir vegna télvu- og simakerfa verda
endurldgd.

Gert er rad fyrir ad golfefni verdi endurnyjud samhlida endurinnréttingu hussins. Endingartimi golfefna er metinn vera a.m.k. 20 ar med
reglubundnu vidhaldi. Flisar eru med endingu til neestu 25 ara hid minnsta.

Milliveggir hassins verda byggdir nyjir vid endurinnréttingu hussins. Endingartimi milliveggja er talinn vera a.m.k. 30-40 &r, en gera parf rad fyrir
reglubundinni yfirmalun & 5-8 ara fresti eftir notkun hasnaedis.

Innihurdir verda endurnyjadar spénlagdar tréhurdir. Endingartimi tréhurda er talinn vera a.m.k. 20-30 ar.

Loft i hasinu verda endurnyjud samhlida endurinnréttingu huss. Endingartimi loftafragangs er talinn a.m.k. 30-40 ar med reglubundinni malun.
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NIDURSTADA:

Eins og fram hefur komid hér ad framan pé er huseignir adLaugum i Seelingsdal i misjéfnu astandi eftir hlutum. Pannig er elsti hluti hdssins sem innréttadur
hefur verid sem hétel og Ipréttamidstéd i vidunandi astandi & medan ad heimavist og kennsluhlsnaedi er i sldku astandi. Pa er astand Laugafells
ibudarhudss ofan vid skoélan slakt.

Komid er ad verulegum vidhaldsframkveemdum & hiseignum sem falla ad framan undir afallid vidhald sem kostnadarmetid er & bilinu 84 til 110 m.kr par af
er endurnyjun glugga og endurnyjun a neysluvatnskerfum éaetlad & bilinu 59 til 77 m.kr. bessar vidhaldsframkvaemdi falla inn i kostnadaraaetlun vegna
endurinnréttingar hissins sem allt ad 80 herbergja hétels. Ad pessum vidhaldsframkveemdum loknum pa er byggingin talinn verda i medallagi i vidhaldi.

Vidhald til neestu 10 ara umfram reglulegt vidhald hefur einnig verid metid og felst pad i endurnyjun & pakkleedningum, endurbétum innanhiss &
buningsadstédu ipréttamidstédvar og liklegum endurbétum & hételherbergjum. Azetlad er ad vidhaldsporf umfram reglulegt vidhald sé & bilinu 76 til 93 m.kr
fyirr pessa peetti.

Samkveemt vidmidunarstddlum um vidhald atvinnuhlsnaedis eetti arlegur vidhaldskostnadur hiseignarinnar ad utan ad vera & bilinu 6 - 10 m.kr ad
medtdldum kostnadi til ad maeta staerra langtima vidhaldi sem til fellur & naestu 40 &rum. A& mati skodunarmans er naudsynlegt eigendur eignarinnar geri
sér grein fyrir ad umtalsverdur kostnadur kemur til pegar umtalsvert vidhald eda endurbeetur parf ad framkveema. Gera ma rad fyrir ad verulegt vidhald falli

ekki til fyrr en 15-25 &rum eftir ad hdseignin hefur verid endurnyjud og mjdg litid naestu 5 &rin, en aukist sidan i heegum skrefum til nsestu 20 ara.

Reykjavik 11.febrtar 2018

Samuel Gudmundsson
Byggingateeknifreedingur FTFI
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