Kaupsamningur

Seljandi Kennitala Simanumer Hiutfall »
Dalabyggd 510694-2019 8644647 100.0%

Kaupandi Kennitala Simanudmer Hiutfall I Iz O N
Laugar Fasteignir ehf 480218-2130 6864085 0.0%

Fasteignamiolun
Dags. kaupsamnings Aflysingardagur Utgéfudag afsals

20.4.2018 20.4.2018 Finnbogi Kristjansson
Afhendingardagur eignar: Vatr.fél. kaupanda

20.4.2018 vis

Fastanimer Eignarhluti Byggingaar Birt steerd Brunabdétamat Hismat Lédamat Fasteignamat B M  Lysing
211-7487 00 00 00 0.0 (0] o 442.000 442.000 Jord/168
211-7487 0100 00 (o] 95.000 0 95.000 Raektun
211-7487 02 00 00 0.0 (o] 1.700.000 O 1.700.000 Jardhiti
Samtals 0.0 (o} 1.795.000 442.000 2.237.000

Lysing eignar

Um er ad reeda 50% eignarhluta seljanda i jérdinni Laugum i Seelingsdal, Dalabyggd i Dalasyslu, &samt gognum og gaedum sem eignarhlutanum fylgir og
fylgja ber. Fast nimer eignar er 137722. Fastanimer eignarhluta: Jord 211-7487. Jordin er eydijord i pinglysingarbdkum en ,,skrdd 16gbyli" i pjédskrd. Reektad
land telst vera um 1 ha.

Landamerki jardarinnar eru dgreiningslaus, skv. landamerkjabréfi sem lesid var & manntalspingi ad Hvammi 26. mai 1886. Hefur kaupandi kynnt sér pau og
seett sig vid vid i alla stadi. Seljandi lagdi fram uppdrétt af landamerkjum, éstadfest.

Afsal frd 25. jali 1995, Dalabyggd kaupir af db. Jéhanns Bjarna Kristjdnssonar, eru taldir upp samningar, tolulidir fra 1. til 8. sem vardar jérdina Lauga, sja afsal
par um, er getid um eftirfarandi: Lidur 1. samningur fra 31.08.1953 og er ekki & spjaldi i pinglysingarbdk, sem er & milli paverandi landeiganda og skdlastjorans
um ad byggja hus sem er Laugafell. 2. er samnignur fra 4.11.1966 & milli landeiganda og Heimavistarskoélans ad Laugum, um solu vatnsréttinda og
hitaveituréttindi til skélans. 3. Samningur fra 4.11.1966, landeigandi selur 13,6 ha lands til skélans ad Laugum. 4. Samningur vid UMSD um afnot af 160, fra
30.09.1959. 5. Samningur frd 15.05.1994, & milli landeianda vid fyrrum Hvammshrepp, na Dalabygg®d, fyrir tjaldsteedi, ekki & spjaldi. 6. L6dasamningar undir
ibudarhus og sundlaug d. 15.05.1994, ekki & spjaldi en er til i skjalasafni Dalamanna. 7. Landeigandi semur vid Laxmenn um landleigu, d. 29.05.1992, ekki &
spjaldi. 8. Samningur Kristinar Kristjdnsdéttur vid UMSD v/ sundlaugar d. 8.07.1928, ekki & spjaldi.

Kvadir og onnur eignarbénd:
Lédaleigusamningur sjé skjal med pinglysingarntimeri 415-A-000309/2005 vid Einar Svein Olafsson. Eignarheimild Dalabyggdar, 415-A-000262/2004.

Kaupverd i tolustéfum Heildarverd i békstofum

20.000.000 kr. Tuttugumilljonir kr.

Greidslutilhégun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbréf sbr. sundurlidun C
20.000.000 (o} (o}

A. Greidslutilhégun utborgunar

1. Vid undirritun kaupsamnings og afsals, skv. uppgjori vid seljanda kr. kr. 20.000.000
Greidslustadur Gtborgunar FRON fasteignamidlun
Vextir skv. A-1id reiknast ekki. P6 reiknast drdttarvextir ef ekki er greitt ¢ gjalddaga.

D. Vedheimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir vedbréfi/um tGtgefnum samkv.C-lid.
Fjarhaed og veentanlegur lanveitandi.
Sja bakhlid kaupsamnings
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. Seljandi skuldbindur sig til ad selja og kaupandi til ad kaupa fasteign pa sem lyst er i samningi pessum med peim skilmalum og kjorum sem i honum greinir eda af [dogum leidir.
. Um kaupin og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup ad pvi leyti sem ekki er samid um frévik i einstokum atridum.

. Sé ekki um annad samid eda pad augljost skal eignin standast paer krofur sem leidir af Iogum um fasteignakaup og kaupsamningi.

. Notud fasteign telst ekki gollud, nema &gallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema héattsemi.

. Sé ekki um annad samid skal eign hafa pann binad eda réttindi sem VAR FYRIR HENDI VID SKODUN og/eda & ad fylgja samkvaemt I6gum, kaupsamningi, 68rum gégnum

eda venju. Eigninni skulu fylgja allar mur- og naglfastar innréttingar.

. Seljandi skal gefa kaupanda paer upplysingar um eign, sem hann vissi eda matti vita um og sem kaupandi hafdi réttmaeta dsteedu til ad aetla ad hann fengi. Eign skal vera i

samraemi vid veittar upplysingar.

. Kaupandi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi dstand og geedi eignar sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinn var gerdur. Hafi kaupandi skodad

eign fyrir kaupin eda 14tid pad undir hofud leggjast pratt fyrir dskoranir seljanda, getur hann ekki borid fyrir sig neitt pad sem hann hefdi métt sja vio slika skodun.

. Eignin skal vera laus til afnota fyrir kaupanda & peim tima sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir frd peim tima ard af henni og greidir af henni skatta og skyldur, vexti af

uppreiknudum eftirstodvum yfirtekinna ldna svo og verdbaetur, en seljandi til sama tima. Uppgjor vegna pessa fer fram vid undirritun afsals.

. Eign skal afhenda hreingerda @ hddegi umsamins afhendingardags nema um annad sé samid. P& skal seljandi haf rymt eignina p.e. fjarlaegt hvers konar hluti og tilfeeringar,

sem ekki eiga ad fylgja eigninni, svo og skal seljandi pa hafa greitt alla gjaldfallna reikninga vegna rafmagns og hita og 14ti® lesa af maelum. Oll dhaetta af pvi ad fasteign
skemmist eda eydileggist af tilviljun t.d. bruna, fl6di, jardskjalfta eda pess hattar hvilir & seljanda fram ad afhendingu. Eftir pad hvilir dheettan & kaupanda. Skemmdir, sem verda
4 ibad fyrir afhendingu, en eftir ad ibud er synd eda kaupsamningur gerdur, skal seljandi lagfaera & sinn kostnad.

. bPegar seljandi hefur afhent fasteign, skal kaupandi svo fljétt sem verda ma, skoda eignina & pann hatt sem géd venja er. Sinni kaupandi ekki pessari skyldu sinni getur hann

glatad rétti, sem hann hefdi ella haft, til pess ad hafa uppi krofur vegna galla. Hafi kaupandi einhver umkvortunarefni fram ad faera vegna astands hins selda eftir afhendingu,
skal hann strax beina umkvértun sinni skriflega til seljanda og senda fasteignasélunni afrit.

NU hefur kaupandi uppi réttmeeta kréfu vegna galla og getur hann pé & eigin dheettu haldid eftir svo miklum hluta kaupverds sem naegir til ad tryggja greidslu hennar. Hvilir
honum sénnunarbyrdin um tilvist galla og ad hann sé & dbyrgd seljanda og einnig um fjarhaed gallakrofu. Pegar kaupandi heldur eftir hluta kaupverds sbr. framanritad, skal
hann gaeta pess ad ganga ekki lengra en naudsyn krefur til ad tryggja réttmaeta hagsmuni sina.

. Vextir reiknast ekki & Utborgunargreidslur sem greidast & umsémdum degi en dréttarvextir reiknast vid greidsludrétt.
13.

Vedbréf samkv. C-lid er gefid Ut vid undirritun kaupsamnings, fidrmalafyrirteeki greidir andvirdi lansins, pegar pinglyst frumrit l&nsins hefur borist pvi beint til seljanda nema
annad sé akvedid i kaupsamningi pessum og & vedbréfinu sjélfu.

Sé svo umsamid ad kaupandi skuli yfirtaka &hvilandi vedskuldir skal seljandi tilkynna skuldareigendum um pad og afla sampykkis peirra. Vid undirritun kaupsamnings liggur
fyrir sampykki um yfirtoku & dhvilandi lani.

Kostnadarskiptingu & milli adila skal hagad & p4é leid, ad seljandi skal greida venjuleg rekstrargjold af fasteigninni uns hann afhendir hana kaupanda.

Vid kaupsamningsgerd kynntu adilar sé gaumgeefilega eftirtalin gogn sem skodast hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur
adila og samningsforsendur peirra og gerdu peir engar athugsemdir vid pau. Adilum hefur verid afhent nedangreind skjol i ljosriti. a) vedbandayfirlit, dags. 20.4.2018 , b)
matsvottord, dags. 20.4.2018, c) soluyfirlit, dags. 8.12.2017, d) eignaheimild seljanda, eldra afsal, €) I6daleigusamningar um ibudarhuds Laugafell, f) tilvitnud pinglyst skjol sbr.
lysingu eignar eins og vatnsveitu.

. Kaupandi skal Iata pinglysa kaupsamningi/afsali svo fljétt sem verda ma. Skal kaupandi greida vid undirritun kaupsamnings pessa, stimplun og pinglysingu kaupsamnings,

skuldabréfa og annarra vedskjala, svo og lantokugjald vedbréfa. Sjd medfylgjandi kostnadarkvittun.

. Adilum er skylt ad virda hagsmuni hvors annars og syna hvor 68rum sanngirni, trinad og tillitssemi vid efndir og framkvaemd samningsins. Komi hindrun i veg fyrir réttar efndir

eda einhver 6nnur pau atvik sem varda hagsmuni gagnadila skal vidsemjandi upplysa hann og fasteignaséluna pad um.

Engar &hvilandi vedskuldir eru & eigninni.

Séu adilar sammala um ad vikja fré fyrirmaelum laga um fasteignakaup og standi 16g pvi ekki i vegi, skulu fravik tilgreind hér ad nedan med skyrum og 6tvireedum haetti. Sama
er ad segja um fyrirvara og sérstaka forsendur adila ef pvi er ad skipta.

Kaupandi lysir pvi yfir ad seljandi muni eiga forkaupsrétt af hinu selda og ad 6llum 6rdum seldum eignum ad Laugum, sem vedsettar eru samkvaemt vedskuldabréfum, par til
vedskuldabréf, Gtgefin af seljanda, eru uppgreidd ad fullu.

Ad 60ru leyti en pvi sem i samningi pessu greinir er eignin seld &n kvada og vedbanda.

begar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi pessum & hann rétt & afsali fyrir eigninni Gr hendi seljanda.

bessi eign, 50% af éskiptir sameign af jordinni Laugum, er vedsett 4samt eftirfarandi eignum: Lan veitt ved & 1. vedrétti frd Byggdastofnun ad upphaed kr. 200.000.000. A 2.
vedrétti er Tryggingabréf fré Kviku banka. A 3ja vedrétti 1an fra Dalabyggd kr. 50.000.000 og & 4. vedrétti lan fra Dalabygg® ad upphaed kr. 150.000.000. Allir vedréttir eru
einnig vedsettir, & Hotel/Skéli, Skéli heimavist, motuneyti og ibréttamannvirki med sundlaug med 13,6 ha 168 med jardhitaréttindum. Einnig eru einbylishus, Lauavellir,
Laugaladn, Laugasel og Laugafell med I6daréttindum.

Seljandi veitir Kviku banka skilyrt vedleyfi fyrir vedskuldabréfi, gegn pvi ad Kvikubanki greidi andvirdi bréfsins, skv. skilyrdum vedleyfisins. Lanid verdi einnig tryggt med 2.
vedrétti, a eftir Byggdastofnun, i Laugum Hétel, Skéla, Heimavist-Skdla og ipréttamannvirkjum med sundlaug og 50% hluta i jordinni Laugum og 6llum einbylishdsum.

Kaup pessi eru hluti af staerri vidskiptum seljanda vid Arnarlén ehf., og détturfélog pess Saelingsdalstungu ehf. og Laugar fasteignir ehf. Samhlida undirritun & kaupsamning
pennan rita adilar undir ssmkomulag um ndnar tilgreind atridi er Iita ad fasteignavidskiptunum. Samkomulag & milli adila er pessum kaupsamningi til fyllingar og ber ad tulka
4kvaedi kaupsamningsins med hlidsjén af samkomulaginu par sem adilar hafa sami® um nénar tilgreind réttindi og skyldur.

Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal petta i vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir fidrraedi sinu. Jafnframt lysa peir pvi hér med yfir ad undirritanir af peirra eru i fullu samraemi vid 1. mg. 64. gr.
hjuskaparlaga nr. 31/1993 um hjlskaparstodu, bustad fjdlskyldu og hisnaedi til atvinnurekstrar.

Reykjavik, 20. april 2018 Stadur og dagsetning
Undirskrift seljanda og sampykki maka Undirskrift kaupanda
Vottar ad réttri dags. undirskrift og fjérraedi:
Nafn Kennitala
Nafn Kennitala




