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Tillaga ad breytingu a adalskipulagi sbr. 1. mgr. 36 gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Fyrirhugad er ad breyta adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022, p.e. breyta landnotkun sveedis i landi Stafholtsveggja Il Ur landbunadi i
verslunar- og pjonustusvaedi fyrir ferdapjonustu med gistingu, veitingasélu og mégulega annarri adstédu fyrir ferdamenn. Breytingin mun taka
ad hamarki til 4,5 ha sveedis og verdur merkt S11 & sveitarfélagsuppdreetti. Stafholtsveggir Il eru 10 ha ad steerd, stadsettir i Midtungu i
Stafholtstungum og i um 25 km fjarleegd fra Borgarnesi. AGkoman ad Stafholtsveggjum Il er fra Borgarfjardarbraut (50) um naverandi heimrei®
sem er sameiginleg fyrir Stafholtsveggi | og Il. Lag8ur verdur nyr afleggjari ad Stafholtsveggjum Il sem mun tengjast niverandi heimrei® austan
vid ibudarhus Stafholtsveggja |. Stafholtsveggir Il afmarkast af Stafholtsveggjum | ad sunnanverdu, Laugalandi ad vestanverdu og Brautarholti
ad nordan- og austanverdu. Brautarholt og Stafholtsveggir Il eru i eigu sama adila.

Jordin Stafholtsveggir sem hefur nu verid skipt upp i Stafholtsveggi | og Il, Varmaland/Laugaland og Brautarholt var pekkt fyrir jardhita sinn, sem
var nyrst i landinu, Stafholtsveggjahver eda Veggjahver, par er ni Varmaland/Laugaland. Landslag Stafholtsveggja er a pann veg, ad
klettahryggur, nefndur Vegghals, liggur nidur um landi® sunnanvert. bar austan i halsinum stendur baejarstaedi Stafholtsveggja. Fra halsinum
sudur ad bvera er samfelldur fl6i, sem er ekki blautur og er ageaetis reektunarland. Tun eda engjastykki er vestan vid Pvera, sem er kallad
Veggjanes. | bvera er stundud laxveidi. | adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 eru fléar og gott reektanlegt land undir hverfisvernd.
Fyrirhugud breyting adalskipulags er utan slikra sveedi. Landgeedi Stafholtsveggja Il eru fremur ryr Ut fra reektunarsjénarmidum. Landid er pakid
holtagrédri, jardvegur er grunnur og klappir rjtfa grodurpekju & koflum. Landi® hallar & méti sudaustri. A Stafholtsveggjum Il eru aflogd
alifuglahus.

Astaeda breytingar er ad fyrirhugad er ad hefja ferdapjonustu a logbyli Stafholtsveggja Il. Radgert er ad breyta alifuglahtsum i gistirymi med allt
ad 55 herbergjum, veitingasolu og mégulega annarri adstédu fyrir ferdamenn, t.d. pvottaadstédu, afbreyingarrymi o.fl.. Einnig er radgert ad reisa
20- 30 skala sem verda & bilinu 15- 25 m? ad sterd. Minni hdsin verda svefnskalar sem verda stadsettir i naleegd ofangreindra
landbunadarbygginga. Ekki er gert rad fyrir salernis- eda eldunaradstédu i svefnskalunum, en pess i stad er gert rad fyrir adstodu i sérstokum
pjéonustuhisum sem munu vera i naleegd vid pa. Gert er rad fyrir tveimur pjonustuhisum, staerd pjonustuhisanna geta verié allt ad 100 m? ad
staerd. Staerri skalarnir verda med salernis- og eldunaradstédu. Landbunadarbyggingarnar verda allar nytar i ferdapjonustu, steerd peirra eru um
1700 m2. Gert er rad fyrir ad heildarfjoldi gesta yfir nétt sé ad hamarki 200 (gistirdm). Ekkert ibudarhus er a jordinni, en gert er rad fyrir byggingu
ibudarhiss samhlida uppbyggingu ferdapjonustunnar. Med pvi ad breyta landbunadarbyggingunum i gistirymi mun asynd bygginganna breytast
til hins betra, med pvi ad taka nidur loftreestitudur, silé og 68rum landbunadartengdum buanadi. Med uppbyggingu ferdapjonustunnar mun hun
leida af sér ad asynd jardarinnar verdur snyrtilegri og fallegri. bad er jakveett ad landeigandi vilji nyta paer byggingarnar sem eru til stadar og
endurnyta peer, i stadinn fyrir ad rifa og byggja nyjar, pad studlar ekki ad sjalfbaerni.

Uppbygging ferdapjonustunnar verdur afangaskipt. Gert er rad fyrir 5 aféngum. | fyrstu fiorum aféngunum verdur alifuglahtsunum breytt i
gistirymi og sidasti afanginn felur i sér uppbyggingu svefnskalanna og pjénustuhisanna. | fyrsta afanga er einnig gert rad fyrir byggingu
ibudarhuss. Neysluvatnid er & vegum Veitna ohf. Vatnsveitan annar vatnspérf fyrirhugadrar starfssemi og slokkvistarfs ef pess parf, buié er ad
vera i sambandi vié brunahénnud, 16gnin var 1698 pegar alifuglastarfsemin var starfraek.

Tengsl breytingarinnar vid adrar skipulagsaatlanir

Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna leggur dherslu & ad skipulagsakvardanir um hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af landslagi og stadhattum.
Landsskipulagsstefna leggur aherslu & ad vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda
vidkomandi sveedis med tilliti til teekifeera i ferdapjénustu. Skipulagsakvardanir um ferdapjénustu taki mid af nattiruverndarsjonarmidum og midi
jafnframt ad pvi ad ferdpjonustuuppbygging nytist jafnt iblum & svaedinu og ferdaménnum.

Honnun ferdapjénustubygginga a Stafholtsveggjum Il mun taka mid af landslagi og stadhattum i kring. Uppbygging mun ekki skerda svaedi med
hverfisvernd. Ferdapjonustan mun nytast jafnt ibGum og ferdaménnum & svaedinu.

Adalskipulag

| adalskipulagi er stefnt ad pvi ad land sem hentar vel til landbtinadar verdi ekki tekid til dafturkraefrar landnotkunar, heldur vidhaldi® sem sliku
ef pess er kostur. Svaedid sem hér um raedir er skilgreint sem landbunadarsvaedi, en er ekki skilgreint sem gott raektanlegt land i adalskipulagi
og kemur pad til af pvi ad jardvegur er grunnur og litid friogsamur. Landi® er pvi ekki hentugt til hey eda kornraektar og telst pvi ekki mikilveegt til
matvaelaframleidsiu. Oska parf eftir leyfi radherra vegna breyttrar landnotkunar & landbunadarsvaedi a Stafholtsveggjum Il bar sem
landbunadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu, pé fyrir liggi i adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 ad land sé skipt i gott
reektanlegt land og landbunadarland sbr. 6. gr. jardalaga nr. 81/2004.

Breyting i kafla 4.3 i greinargerd adalskipulags
Samkvaemt adalskipulagi kafla 4.3 Sveedi fyrir verslun og pjénustu eru skilgreind tiu sveedi i dreifbyli Borgarbyggdar og fiélgar um eitt med
tilkomu pessa svaedis. Steerd sveedanna tiu og nytingarhlutfall peirra er ekki gefié upp i adalskipulagi.

Skilgreind svaedi

Tilvisun i
Svadi verslunar- og pjonustu sveitarfélagsuppdratt
Stafholtsveggir Il - gisti- og veitingarekstur S11

Forsendur og rékstudningur fyrir breytingartillégu

Mikill uppgangur hefur verid i ferdapjénustu i Borgarfirdi sidustu misserin. Til ad mynda 4,3 faldadist fj6ldi erlendra ferdamanna i Borgarfirdi a
arunum 2010 - 2019 og voru um pad bil 903.000 &rid 2019, sem pydir ad u.p.b. 47% erlendra ferdamanna sem heimsoéttu island heim pad arid,
komu i Borgarfjord skv. skyrslu sem gefin var at af Rannséknir og Radgjof Ferdapjonustunnar (RRF) og ber heitid: ,Erlendir ferdamenn &
Vesturlandi 2010-2019“. Borgarfjordur er i skyrslu RRF skilgreindur sem Hvalfjardarstrénd, Akranes og Borgarfjéréur. Samkvaemt skyrslunni, ma
azetla ad arid 2019 hafi 224 pasund erlendir ferdamenn gist i Borgarfirdinum. Gestir sem gistu, dvéldu ad jafnadi um 1,63 naetur, svipad og arin
2010, 2013 og 2016-2018 (1,5-1,6 neetur). Azetlad er ad erlendar gistinaetur i Borgarfirdi hafi verid um 367.000 4rid 2019, midad vid ramlega
63.000 arid 2010, sem er naerri sexféldun & 9 arum.

Nytingarhlutfall hételgistingar i Borgarbyggd hefur veri® ad aukast jafnt og pétt allt fra arinu 2010- 2016. Ari® 2017 dregur adeins ar
nytingarhlutfalli & hételherbergjum & haénn, en nyting a jadartimum og lagénn heldur afram ad aukast. Nytingarhlutfalli® & hotelherbergjum i
Borgarbyggd var yfir 70% & haénn, en fer svo adeins undir 30% nytingu i jantar og desember 2017, en nytingin er & bilinu 30% og 60% hina
manudi arsins, um er ad reeda medalnytingu skv. upplysingum Samtaka sveitarfélaga a Vesturlandi (SSV). Herbergjafjéldi i Borgarbyggd var ad
medaltali 334 arid 2017 og gistinaetur voru rumlega 111.000. Ef gert er rad fyrir sambaerilegri préun naestu 10 arin ma reikna med ad fjéldi
gistinatta verdi um 250.000 arid 2025 og ad pérf verdi & ad lagmarki 500 gistiherbergjum til ad koma til méts vid pa préun. Fjdlga parf pvi um 50
herbergi & ari til ad koma til mots vié veentanlega fiélgun gistinatta i Borgarbyggd. begar pessi breyting adalskipulags verdur kynnt ibdum og
hagsmunaadilum er heimsbyggdin 6ll ad ganga i gegnum miklar hremmingar vegna Covid-19 faraldurs. Ferdapjéonustan hefur nanast stédvast i
6llu landinu og eftirspurn eftir flugi til landsins er litil. Framtidin er pvi afar 6ljés er vardar stédu ferdapjéonustunnar og enginn veit hvernig
framvindan verdur, en pad er mat landeiganda ad islensk ferdapjonusta muni risa hratt upp dr peirri la2gd sem ferdapjonustan er i dag. island
hefur pa sérstédu ad ibuapéttleiki er litill, vidernin og 6spillt nattira er mikil. Pad mun ferdamadurinn meta ad verleikum pegar hann tekur
akvordun um afangastad. bad ma samt eflaust gera rad fyrir ad pad muni taka nokkur ar fyrir greinina ad na aftur fyrri stédu er vardar fjélda
ferdamanna. bvi er mikilvaegt 4 timum sem pessum ad &fangaskipta framkvaemd og reikna med nokkurra ara uppbyggingu. Gert er rad fyrir ad i
fyrsta afanga verdi 11 gistirymi og méttaka i alifuglahusi gerd klar asamt ibadarhusi. Reiknad er med ad 1. afanga verdi lokid arid 2023 og pba
verdi haegt ad taka a4 méti fyrstu gestum. Pad er von landeiganda ad a peim timapunkti verdi ferdapjonustan buin ad na nokkurn veginn fyrri
stédu og fyrir faraldurinn.
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Ef reiknad er med ad ferdapjonustan verdi buin ad na fyrri stédu og fyrir faraldurinn eftir 3-5 ar ad pa er uppbygging ferdapjénustu a
Stafholtsveggjum 1l afar mikilvaeg til ad koma til moéts vid veentanlega préun fislgun ferdamanna i Borgarbyggd. Breytingin leidir af sér
uppbyggingu gisti- og pjénustuhlisnaedis sem skortur var & i sveitarfélaginu fyrir heimsfaraldurinn. Uppbygging & ferdapjonustu muni nytast jafnt
ibuum sem og ferdéaménnum. Med pvi ad hafa élika gistimoéguleika i bodi p.e. gistiherbergi og svefnskala dregur pad ad sér mismunandi hopa
ferdamanna. | adalskipulagi Borgarbyggdar er gert rad fyrir nyrri bra yfir Hvita vid Stafholtsey, en ekki er komin asetlun um hveneer fyrirhugud
framkveemd & ad eiga sér stad. Med tilkomu bruarinnar skapast mikilvaeg tenging innan sameinads sveitarfélags og gaeti studlad ad auknum
ferdamannastraum um Stafholtstungur. Einnig ber ad nefna ad bruin yrdi mikilvaeg tenging & milli landshluta, p.e. milli Sudurlands og
Vesturlands/Vestfjarda/Nordurlands.

Ahrif breytingar 4 samfélag og umhverfi

Tali® er jakveett ad breytingin leidir af sér uppbyggingu a verslun- og pjénustu par sem eldri landbunadarbyggingar voru haettar ad pjéna
hlutverki sinu, en fa nytt hlutverk sem gisti- og veitingahus. Rekstur nys gisti- og veitingastadar hefur jakvaed hagreen og félagsleg ahrif a
samfélagid par sem hann leidir af sér fidlgun starfa innan sveitarfélagsins. Pad er mat landeiganda ad skortur er & hagsteedri gistingu i
Stafholtstungum. Uppbyggingin mun vera mikilvaeg vidbot vid pa gistingu sem er i bodid i naesta nagrenni og auka val feréamannsins &
mismunandi gistiméguleikum.

Samkvaemt télulid 12.05 i 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 eru hotel utan péttbylis & lista yfir framkveemdir sem eru
tilkynningarskyldar til Skipulagsstofnunar til &kvérdunar um matsskyldu. Skv. umsogn fra Skipulagsstofnun pann 25. juni 2020 kemur fram ad
skoda purfi hvort ad uppbyggingin heyri undir pau 16g. begar skyrari mynd liggur fyrir um gististarfsemina og umfang hennar verdur skodad
hvort uppbyggingin heyri undir 16gin. Flest atridin sem eru talin upp i 2. vidauka eiga ekki vid um tilléguna. Ma par nefna ad framkveemdin

byggir ad steerstum hluta & naverandi byggingum og breyttu hlutverki peirra. Asynd bygginganna verdur betri bar sem sil6 og lofttadur & paki
verda fjarlaegdar og videigandi gluggar og hurdir settar upp. Nyju byggingarnar, sem verda reistar a Stafholtsveggjum Il eru svefnskalar,
pjénustuhls og ibudarhus. Svefnskalar og pjénustuhus verda stadsett i naleegd vié ndverandi byggingar og pad svaedi er nu pegar raskad. par
sem svefnskalar og pjénustuhus verda sma i snidum, borid saman vié nuverandi byggingar, munu pau draga ur ahrifum stéru bygginganna og
skapa fallega baejarmynd. Heildar asynd stadarins verdur betri eftir uppbyggingu par sem 16gé verdi ahersla & ad stadsetning nyju bygginganna
mun taka mié ad landslagi og umhverfi. Ekkert ibudarhis er & jordinni og mun pad standa fyrir ofan byggéina. Gera ma rad fyrir ad tvaer
rotbreer munu pjéna 6llu sveedinu. Umferd mun aukast um heimreidina. Til ad lagmarka 6naedi af aukinni umferd fyrir dblendur a
Stafholtsveggjum | verdur lagdur nyr afleggjari ad Stafholtsveggjum Il sem tengist ndverandi heimreid nedan ibudarhiss Stafholtsveggja I.

Skipulagssvaedid er ekki innan svaeda sem eru & natturminjaskra, en hinsvegar i naleegd vid sveedi undir hverfisvernd skv. Adalskipulagi
Borgarbyggdar 2012-2020. Hverfisverndin vardar fléa sem liggja austan og sunnan vié skipulagssvaedid. Breytingin mun ekki hafa ahrif & fléana
eda annad nattdrufar i nagrenninu svo sem menningarminjar, grodurfar, dyralif eda jardminjar. A pessu sem ofan greinir telur sveitarfélagid ad
ekki purfi ad fara i mat & umhverfisahrifum, ef horft er & 2. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

Skipulagsferli, kynning og samrad

Lysing breytingar a Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 fyrir Stafholtsveggi Il, var tekin fyrir & fundi sveitarstjérnar pann 14. mai 2020.
Leitad var umsagnar lysingar breytingartillogu hja eftirtéldum adilum: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands
og Heilbrigdiseftirliti Vesturlands i juni 2020. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Minjastofnun Islands og Slékkvilisi
Borgarbyggdar og hefur verid brugdist vid peim. Engin umségn barst fra Heilbrigdiseftirliti Vesturlands vegna anna, en fram kom ad pau myndu
skila inn umségn & sidari stigum i skipulagsferlinu. Lysingin var auglyst pann 22. juni til 22. jali 2020, & heimasidu sveitarfélagsins
www.borgarbyggd.is og skipulagslysingin var til synis i Radhusi Borgarbyggéar, par sem ibuar og hagsmunaadilar voru hvattir til ad kynna sér
lysinguna og senda inn dbendingar. Engar dbendingar barust i lysingarferlinu.

Tillaga adalskipulagsbreytingar verdur kynnt ibaum, nagrénnum og 6drum hagsmunaadilum i april 2021 og sveitarstjornum adliggjandi
sveitarfélaga. Tillagan var sampykkt til auglysingar i sveitarstjérn pann 8. oktéber 2020. Skipulagsstofnun hefur haft tilléguna til athugunar og
gerir ekki athugasemdir vid ad skipulagstillagan verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Reikna ma med aé tillagan verdi auglyst i
april 2021. Ad auglysingartima lidnum er tillagan tekin fyrir i sveitarstjorn til sampykktar og reikna ma med ad pad verdi i juni 2021.
Adalskipulagsbreytingin tekur gildi pegar stadfesting skipulagsins hefur verid auglyst i B-deild Stjérnartidina, reikna ma med ad pad verdi
sumarid 2021.

Sampykkt og stadfesting
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i sveitarstjérn Borgarbyggdar pann

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra il

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann 2021

Auglysing um gildistéku adalskipulagsbreytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 2021
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24.3.2021 Breytingar gerdar i samreemi vid dbendingar Skipulagsstofnunar.
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