151. 16ggjafarping 2020-2021.
Pingskjal 1270 — 748. mal.
Stjérnarfrumvarp.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 logum um fjéleignarhus, nr. 26/1994
(rafreenir hisfundir og fjolbreytt hlisnaedi).

Fra félags- og barnamalaraodherra.

1. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 2. gr. laganna:

1. A eftir ordinu ,,6fravikjanleg“ i 1. malsl. 1. mgr. kemur: um his med ibudum eingdngu.

2. A eftir ordinu ,,eigendum® i 2. malsl. 1. mgr. kemur: slikra husa.

3. 1. malsl. 2. mgr. ordast svo: Hysi fjoleignarhts atvinnustarfsemi, ad 6llu leyti eda hluta,
er eigendum heimilt ad vikja fra fyrirmaelum laganna med sérstokum sampykktum eda
samningum, sbr. 75. gr., sem pinglysa skal.

4. I stad ordsins ,,full” i 4. malsl. 2. mgr. kemur: naudsynleg.

2. gr.
A eftir ordinu ,,undirritud* tvivegis i 2. mgr. 16. gr. laganna kemur: skriflega eda rafrant,
sbr. 60. gr. b.

3. gr.
A eftir ordinu ,,undirrita® i 3. malslid og ,,undirriti“ i 4. og 6. malsl. 1. mgr. 18. gr. laganna
kemur: skriflega eda rafrent.

4. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 58. gr. laganna:
1. I stad ordanna ,,0g sambudarfolk™ i 1. malsl. 2. mgr. kemur: sambudarfolk, svo og rad-
gjafar og sérfredingar 4 peirra vegum og/eda stjérnar husfélagsins.
2. Vid 2. mgr. beatist nyr malslidur, svohljodandi: Sama 4 vid um radandi starfsmenn pegar
16gadili er eigandi.
A eftir ordunum ,,mzta 4 fundi“ i 1. malsl. 3. mgr. kemur: taka patt i fundarstorfum.
4. 2. malsl. 3. mgr. ordast svo: Umbodsmadur skal leggja fram & fundinum skriflegt eda
rafreent umbod og skal pad dagsett.
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5. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 59. gr. laganna:
1. A eftir ordinu ,,skriflega i 1. malsl. 2. mgr. kemur: og/eda rafrant.
2. A eftir ordinu ,heimilisfang® i 2. malsl. 2. mgr. kemur: og/eda netfang.
3. A eftir ordinu ,,skriflega® i 4. mgr. kemur: og/eda rafrent.



6. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 2. mgr. 60. gr. laganna:
1. A eftir ordinu ,,fundar i 1. malslio kemur: skriflega og/eda rafrant.
2. A eftir ordinu ,,heimilisfang® 1 2. malslido kemur: og/eda netfang.

7. gr.
A eftir 60. gr. laganna koma prjar nyjar greinar, 60. gr. a — 60. gr. ¢, svohljodandi:

a. (60. gr. a.)

Stjorn husfélags er heimilt ad halda rafrena fundi, ad einhverju leyti eda dllu, p6 pannig
a0 tryggt sé a0 eigendur og adrir hlutadeigendur geti tekio fullan patt i fundarstérfum. Skal
stjornin kunngera akvordun sina med godum fyrirvara og i sidasta lagi med fundarbodinu.

Stjorn husfélags dkvedur hvada krofur skuli gerdar til taeknibunadar. I fundarbodi skulu
koma fram upplysingar um taeknibunad auk upplysinga um hvernig félagsmenn tilkynna um
rafreena patttoku sina og hvar peir geta nalgast upplysingar um framkvaemd rafrennar patttoku
i husfundi.

Stjorn husfélags skal sja til pess ad teeki sem notud eru vegna rafraens fundar séu pannig
a0 tryggt sé a0 uppfyllt séu lagaskilyrdi sem gerd eru til husfundar, p.m.t. réttur félagsmanns
til ad seekja husfund, taka par til mals og greida atkveedi. Teeknibinadurinn skal jafnframt gera
pao kleift ad stadfesta med druggum heetti hvada félagsmenn sakja fundinn og hvaoa tillogu-
og atkvaedisrétt peir hafa auk nidurstoou atkvaedagreidsina. begar fundur er ad einhverju leyti
rafraenn skal teeknibiinadurinn tryggja ad félagsmenn & fundarstad geti séd hverjir saekja fund-
inn rafreent, taka par til mals og greida atkvaedi. Sama 4 vid um fjartengda félagsmenn gagnvart
peim félagsmonnum sem eru & fundarstad.

Stjorn husfélags getur akvedid ad félagsmenn sem taka patt i rafreenum husfundi skuli
leggja fram spurningar um dagskra eda framldgd skjol o.fl. sem tengist fundinum innan tilskil-
ins frests.

A0 00ru leyti gilda dkveedi laga pessara eftir pvi sem vid & um hisfundi sem haldnir eru
med rafreenum haetti.

b. (60. gr. b.)

Stjorn husfélags er heimilt ad dkveda notkun rafraenna skjalasamskipta og samskipta milli
stjornar og félagsmanna i stad pess ad senda eda leggja fram skjol ritud & pappir.

{ akvordun stjornar skal koma fram til hvada tilkynninga og samskipta akvérdunin nar og
hvernig er heimilt eda skylt ad nota rafreen samskipti. Einnig skal koma fram hvar félagsmenn
geta fundid upplysingar um framkvaemd rafreenna samskipta og paer krofur sem gerdar eru til
teeknibtnadar.

bott ekki hafi verid tekin dkvoroun um ad taka upp rafren samskipti milli stjérnar og
félagsmanna 4 grundvelli 1. mgr. er heimilt ad nota rafreen samskipti 4 milli peirra sem samid
hafa um pad.

Félagsmonnum er heimilt ad skjota 61lum dkvordunum stjdrnar um rafreena fundi og rafraen
samskipti til husfundar an pess ad sliks sé getid i fundarbooi.

c. (60. gr. c.)

Med 6llu er 6heimilt ad athenda &4n heimildar eda nota adgangsord eda annad sambarilegt
til a0 vera vidstaddur eda taka patt i rafreenum stjornarfundi eda husfundi, p.m.t. greida
atkvaedi.



Med 6llu er 6heimilt ad athenda 4n heimildar eda nota adgangsord eda annad sambarilegt

til a0 lesa, breyta eda senda rafraen skilabod o.fl. sem fellur undir akvedi laga pessara um
rafraen samskipti.

Brjoti eigandi eda afnotahafi verulega eda itrekad gegn skyldum sinum skv. 1. eda 2. mgr.

og aminningar hafa ekki tilaetlud ahrif getur husfélag med akvordun skv. B-1id 1. mgr. 41. gr.
beitt Girredum 55. gr. gagnvart viokomandi.

1.

8. gr.

Eftirfarandi breytingar verda 4 64. gr. laganna:
Vid 1. mgr. beetast tveir nyir malslidir, svohljodandi: Stjorn husfélagsins getur falid utan-
ad0komandi sérfraedingi a0 stjorna husfundi enda sé pess getio 1 fundarbodi og sampykkt
4 fundinum af einfoldum meiri hluta fundarmanna, annadhvort midad vid fjélda eda
eignarhluta. Einnig er stjorn heimilt ad fa utanadkomandi adila til ad rita fundargerd.
Ordin ,,i sérstaka fundargerdabok® i 2. mgr. falla brott.
2. malsl. 3. mgr. ordast svo: Skal hin sidan undirritud skriflega eda rafrent af
fundarstjéra og ritara.
Vi0 3. mgr. baetast tveir nyir malslioir, svohljédandi: Heimilt er 4 husfundi ad fela fundar-
stjora og ritara a0 ganga endanlega fra og stadfesta fundargerd ad afloknum fundi. Skal
pad gert svo fljott sem kostur er.

9. gr.
A eftir 1. mélsl. 3. mgr. 66. gr. laganna kemur nyr malslidur, svohljédandi: Einnig eru

kjorgengir umbodsmenn eiganda og radandi starfsmenn pegar 16gadili er eigandi.

10. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 68. gr. laganna:

1. Vid 2. mgr. batast prir nyir malslidir, svohljodandi: Halda ma rafreena stjornarfundi. b6

getur hver stjornarmadur 6skad pess ad stjérnarfundur verdi haldinn med hefobundnu
snidi og skal pa vid pvi ordid. Ad 60ru leyti gilda akvaedi laga pessara um stjornarfundi
og notkun rafrenna skjala eftir pvi sem vid 4 um rafraena stjornarfundi og samskipti i
tengslum vid pa.

2. A eftir ordinu ,,undirritud* i 2. malsl. 7. mgr. kemur: skriflega eda rafraent.

1.

11. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 71. gr. laganna:
A eftir ordinu ,,undirritun i 1. mgr. kemur: skriflega eda rafrant.

2. Vid beetist ny malsgrein, svohljooandi:

Stjorn husfélags getur undirritad skjol sem varda medferd og skraningu fjéleignarhuss
i opinberum skram, ef pau hafa einvoroungu ad geyma samantekt, skraningu og lysingu
4 husi og skiptingu pess i samraemi vio pinglystar heimildir og ttreikning & hlutfallstolum
i samreemi vid gildandi reglur par ad litandi, pegar eignarhlutar eru sex eda fleiri en ella
skulu slik skjol undirritud af meiri hluta eigenda, annadhvort midad vio fjolda eda hlut-
fallstolur, svo sem undirritun skjals vegna endurnyjunar 4 lodarleigusamningi og undir-
ritun eignaskiptayfirlysingar, sbr. 2. mgr. 16. gr.



12. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 75. gr. laganna:
1. A eftir 1. mgr. kemur ny mélsgrein, svohljédandi:

A grundvelli 1. mgr. er hiisfélagi heimilt ad setja sér sérstakar sampykktir fyrir fjol-
breytt hisna0i, sbr. 2. mgr. 2. gr. bratt fyrir akvaoi 43.—46. gr. skal kostnadur sem hlyst
af akvorounum sem teknar eru 4 grundvelli akvaeda sampykktanna borinn af eigendum
peirra séreigna sem hafa frumkvaedi ad akvardanatdkunni ad pvi leyti sem kostnadurinn
er einvoroungu i peirra pagu.

2. I stad tilvisunarinnar ,,skv. 1. mgr.“ i 1. malsl. 2. mgr. kemur: skv. 1. og 2. mgr.
3. 1 stad tilvisunarinnar ,,2. mgr.“ i 1. malsl. 3. mgr. kemur: 3. mgr.

13. gr.
Log pessi 0dlast pegar gildi.

Greinargero.
1. Inngangur.

Frumvarpid var samio i félagsmalaraduneytinu ad hofou samraodi vid Samtok verslunar og
pjonustu og Huseigendafélagio.

Med pvi eru lagdar til breytingar 4 16gum um fjdleignarhus, nr. 26/1994, annars vegar
vegna rafreenna htisfunda og rafreenna samskipta og hins vegar er lagt til ad eigendum fjol-
eignarhtisa verdi veitt heimild til ad vikja fra akveedum laganna med sérstokum sampykktum
eda samningum.

2. Tilefni og naudsyn lagasetningar.

Med frumvarpi pessu eru lagdar til naudsynlegar breytingar 4 16gum um fjéleignarhis med
pad ad markmidi a0 laga tiltekin dkveedi laganna ad tekniframférum i rafrenum samskiptum
og landsskipulagsstefnu 2015-2026, sbr. pingsalyktun nr. 19/145, auk vidauka vid stefnuna
sem kom ut i ndvember 2020, par sem lagt er upp med ad skipulagsgerd sveitarfélaga miodi ad
pvi ad méta byggdarheildir med pétta og blandada byggd 1 samremi vid skipulagshugmyndir
um 20 minttna bainn. Naudsynlegt er a0 leggja frumvarpid fram nu i 1j6si breyttra adstaeona
i pjoofélaginu par sem mikil 6vissa rikir vegna heimsfaraldurs koronuveiru (SARS-CoV-2)
sem veldur COVID-19-sjikdomnum. Faraldurinn og samkomutakmarkanir vegna hans hafa
haft bein ahrif a eigendur fjoleignarhuisa, m.a. vegna hisfunda og samskipta milli félagsmanna
innan husfélaga. Einnig er, i 1j6si breyttra skipulagsaherslna og 6rt vaxandi mannvirkjagerdar
med fjolbreyttu husnaedi naudsynlegt ad skapa eigendum aukid svigram til pess ad vikja fra
akveeOum laganna, sem nu eru 6fravikjanleg, med pad a0 markmidi ad bata nytingu og ein-
falda akvardanatoku vegna adlogunar hisnadisins ad porfum eigenda fjolbreytts hisnaedis.

2.1. Rafrcen samskipti.

Tilefni og naudsyn lagasetningarinnar ma medal annars rekja til sottvarnaadgerda og sam-
komutakmarkana sem stjornvold hafa virkjad med heimild i séttvarnalégum til ad bregdast
vid ahrifum af COVID-19. Mérgum husfélogum hefur 1 kjolfar adgerdanna reynst torvelt og
jafnvel 6mogulegt ad halda husfundi samkvemt 16gum um fjéleignarhus fra pvi i mars arid
2020. | pvi astandi sem nu rikir i pjodfélaginu hefur félagsmalaraduneytid i tvigang, 7. april
og 14. oktober 2020, lagt til vid husfélog ad adalfundum peirra verdi frestad um akvedinn tima
par sem morg hiisfélog hafa ekki getad haldio adalfundi sina innan pess timaramma sem 16gin
kveda 4 um vegna séttvarnaradstafana og samkomutakmarkana. Forsvarsmenn husfélaga og



husnadissamvinnufélaga hafa leitad til riduneytisins og bent 4 ad ef heimilt vaeri samkvemt
16gum um fj6leignarhus ad halda rafreena husfundi og halda uppi rafreenum samskiptum veeri
haegt ad leysa pad vandamal sem uppi er. Pad er pvi adkallandi ad radast i breytingar 16gunum
4 pa leid ad heimilt sé ad halda rafreena husfundi og nota rafren skjol og télvuposta i samskipt-
um milli htusfélags og félagsmanna.

Log um fjoleignarhtis voru sampykkt & Alpingi 23. mars 1994 og toku gildi 1. jantiar 1995.
Pau toku vid af eldri 16gum um fjoleignarhus, nr. 59/1976. I IV. kafla laganna er fjallad um
husfélog og husfundi, m.a. um almenna fundi, adalfundi, stjornarfundi, fundarsetu, fundar-
stjorn, bodun funda, atkvaedagreidslu og vagi atkvaeda. Akvadi kaflans voru pannig sett i 16g
adur en rafreenir samskiptamidlar urdu jafnalmennir og raunin er og gera pau pvi rad fyrir ad
husfundir séu haldnir pannig ad félagsmenn maeti 4 akvedinn stad og séu viostaddir fundinn i
eigin personu. bvi er ljost ad hvorki er i 16gunum bein heimild til ad halda rafreena husfundi
né akveedi um notkun rafreenna skjala og télvupdsts i samskiptum milli husfélags og félags-
manna og parf pvi ad breyta l6gunum pannig ad su heimild sé fest i 16g.

2.2. Fjolbreytt husncedi.

Full porf er 4 umbétum vardandi fjolbreytt hisnadi. Algengt er ad agreiningur komi upp i
rekstri fjolbreyttra fjoleignarhusa til fjolbreyttra nota milli ibidareigenda annars vegar og eig-
enda atvinnuhtisnadis hins vegar. Slikt hefur ekki adeins aftrad proéun og starfsemi innan
atvinnutengdra eigna heldur einnig valdid ibtidareigendum opagindum sem oft hafa leitt til
s6lu og brottflutnings peirra. Astaedurnar mé oftast rekja til olikra parfa og sjénarmida vid-
komandi eigenda.

b4 ma einnig rekja tilefni og naudsyn lagasetningarinnar til stefnu stjornvalda i skipulags-
og loftlagsmalum en i uppferdri utgafu adgerdaiatlunar fslands i loftslagsmalum fra jani
2020 er kvedid 4 um framlag fslands til ad na markmidum Parisarsamningsins. Henni er ztlad
ad studla ad samdreetti i losun grodurhusalofttegunda og leggja grunninn ad markmioi stjorn-
valda um kolefnishlutleysi Islands arid 2040. Ein leid til ad na pvi markmidi er i gegnum
skipulagsgerd sveitarfélaga. Landsskipulagsstefna 2015-2026 felur i sér stefnu rikisins i
skipulagsmalum og almenn sjénarmid til leidbeiningar vid skipulagsgerd sveitarfélaga. |
skipulagsaatlunum sveitarfélaga er motud stefna um proun byggdar, nytingu lands og
uppbyggingu innvida og eru peer mikilvag gdgn til ad takast & vio loftslagsbreytingar.

[ 4durnefndri landsskipulagsstefnu er m.a. moétud stefna um loftslagsmal, landslag og 1¥9-
heilsu i tengslum vio framkveemd skipulagsmala. Par er sett fram stefna og leidbeiningar um
hvernig beita megi skipulagsgerd til a0 studla ad og tryggja viotaekar og videigandi adgerdir i
loftslagsmalum 1 tengslum vid landnytingu og hid byggda umhverfi. I stefaunni er stefnt ad
pvi ad skipulag byggoar studli ad sjalfbeerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggo,
endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu neersamfélags. Ma par nefna sambeett
byggdar- og samgonguskipulag sem dregur ur ferdaporf og tryggir innvidi fyrir orkuskipti. I
stefnunni kemur fram a0 stefnt s¢ ad pvi ad sveitarfélog skilgreini 1 adalskipulagi vaxtarmork
péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vord um vero-
maet nattirusvaedi og landbinadarland. Skyr skil verdi pannig milli péttbylis og dreifbylis.
Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og 1620 ahersla 4 ad blanda atvinnustarfsemi,
verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggo i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifs-
gada og stytta pannig vegalengdir vegna daglegra athafna og laekka kostnad samfélagsins
vegna innvida, svo sem gatna og veitukerfa. Stefnunni er atlad ad hafa dhrif & sjalfbaerni
byggodar pegar til langs tima er litid, svo sem med pvi ad skapa skilyroi fyrir almennings-
samgoOngum og 60rum valkostum um ferdamata. ba sé stefnt a0 pvi a0 i skipulagsaetlunum



sveitarfélaga verdi morkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnadis sem taki miod
af fyrirsjaanlegum porfum samfélagsins og lyofredilegum breytingum til framtidar. Studlad
verdi ad fjolbreyttum husnadiskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og sterdir. Tryggt
verdi fjolbreytt hiisnaedi sem studli ad félagslegri fjolbreytni og i pvi samhengi verdi hugad
sérstaklega a0 frambo0di 4 husnadi fyrir alla tekjuhopa.

f tillogu Skipulagsstofnunar ad vidauka vid landsskipulagsstefnuna, sem var kynnt i
névember 2020, kemur fram ad samfélagid sé medvitaora um loftlagsmal en 40ur. Par er fjall-
a0 um ad vio skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad moéta byggoarheildir med péttri
og blandadri byggd i samraemi vid skipulagshugmyndir um 20 minttna baeinn med pad ad
markmidi ad draga ur vegalengdum og ferdaporf og auka hlutdeild virkra ferdamata og
almenningssamgangna. 1 adalskipulagi, og eftir atvikum svzadisskipulagi, verdi skilgreind
vinnusoknar- og pjonustusvaedi og studlad ad godum tengslum milli byggdarheilda med
almenningssamgongum og svadisbundnu stigakerfi. b4 hafi i svadisskipulagi hofudborgar-
svaeoisins, sem stadfest var arid 2015, verio sett fram markmid um ad borgarbyggdin motist
af vidmidum 20 minttna hverfisins. bPar kemur fram ad markmidid feli i sér ad byggd og
umhverfi verdi motud Ut frd mannlegum poérfum og melikvarda sem fellur ad landslagi og
stydur samskipti og utiveru. I svaedisskipulaginu er 20 minttna hverfinu lyst 4 pann veg ad
innan pess sé gott frambod af fjolbreyttum htisakosti og 611 helsta pjonusta. Midad verdi vid
ad ibuar eigi ekki lengra ad sekja i midkjarna en sem nemur tuttugu minttna géngu. Nerpjon-
usta dreifist vidar svo ad ibuar eigi kost a naudsynlegustu pjonustu eins og leikskolum, grunn-
skélum, iprotta- og tomstundastarfsemi og matvéruverslun innan 5—10 minatna gongufjar-
leegdar. Til pess ad skapa slikt umhverfi parf byggdamynstur, p.e. fyrirkomulag og utfersla
bygginga, gatnakerfis og landnotkunar, a0 vera med peim haetti ad vegalengdir séu sem stystar.
Pbad neest med videigandi péttleika byggdar og blandadri landnotkun i kjéornum og eftir asum
par sem helstu pjonustu er ad finna, sem audveldar folki ad sinna mérgum erindum i sému
fero.

Rikjandi préun byggdamynsturs péttbylisstada hér 4 landi hefur verio i formi sérhaefora
hverfa par sem mismunandi husnedi og landnotkun eru adgreind. Lykilforsenda stefnu stjorn-
valda um 20 minatna beinn er ad byggdin sé pétt og blondud, p.e. ad ibudir, vinnustadir og
pjonusta séu i naleegod hvert vid annad. Aukin ahersla er pvi 4 pétta byggd og ad blanda saman
ibudarhusnaedi, atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu i svokolludu fjélbreyttu htisnaedi, p.e.
htisum med bxdi ibidum og hiisn®di til annarra nota, sbr. 2. t6lul. 3. mgr. 1. gr. laga um
fjdleignarhus, nr. 26/1994.

Med setningu laga um fjdleignarhtis var sa kostur valinn ad hafa akveedi laganna ad megin-
stefnu til 6fravikjanleg, sem pydir ad eigendum er almennt 6heimilt ad semja sig undan peim.
Likt og fram kemur i athugasemdum vio0 2. gr. laganna er ekki sjalfgefio ad 16g a pessu svidi
purfi og eigi ad vera 6fravikjanleg. Ad 6llu virtu var po talid aeskilegra ad hafa pann hattinn 4,
einkum med tilliti til samraemissjonarmida og réttaroryggis. Ottast var ad 6nnur nalgun mundi
bjoda upp 4 rugling ef ekki dngpveiti ef sinn sidur myndadist 1 hverju husi og eigendur
samberilegra hiisa byggju vido mismunandi réttarstoou. Pannig pottu framangreind sjonarmid
vega pyngra 1 pessu efni og a pessu svidi en dskorad eda litid takmarkad samningsfrelsi
eigenda.

[ 1josi framangreinds ma telja vist ad hiisum med badi ibudum og hisnadi til annarra nota
i skilningi laganna muni fj6lga mikid 4 neesta aratug. bar med verdur gerbreyting 4 umhverfi
einstaklinga og fyrirtaekja sem eigenda fjoleignarhtisa. Naudsynlegt er ad 16g og reglur tryggi
atvinnurekendum edlilegt svigram til ad takast 4 vid hradar breytingar sem verda i sliku
umhverfi. Ad obreyttu setja fjoleignarhuisalogin eigendum atvinnuhtsnaedis i fjéleignarhisum



umtalsverdar skordur og pvi er ad haett vid ad rekstur i slikum husum muni ekki pykja fysi-
legur.

Skordurnar helgast einkum af pvi hve hagsmunir atvinnurekenda og eigenda ibuida geta
verid olikir. Hagsmunir iblidareigenda varda hvad helst ad astand huss sé 1 goou horfi og hatt-
erni annarra ibua valdi ekki ama en hagsmunir atvinnurekenda varda 4 hinn boéginn einna helst
teekifeeri til hagnytingar husnaedisins til rekstrar og tekjumyndunar. Pad einkennir einnig
akvardanatoku 1 hisum med ibudum eingdéngu ad brynustu dkvardanirnar snua ad viohaldi
hussins. A medal brynustu akvardana eigenda atvinnurekstrarhtisnadis eru paer sem radid geta
urslitum um forsendur og framhald rekstrar. Forgangsrodoun ahersluatrida og forsendur
akvardana eru pvi oft og tidum adrar hja eigendum atvinnuhusnaedis en eigendum ibudarhus-
nadis. Adstada til pess ad unnt sé¢ ad hrinda breytingum, framkvemdum og urbétum i fram-
kveemd raedur pvi miklu pegar fjarfest er i atvinnuhtisnadi og slikar dherslur eru mun rikari
medal atvinnurekenda en almennt medal eigenda husa sem einvordungu innihalda ibuoir.
Leida parf framangreind sjonarmid til lykta vio akvardanatoku i fjdlbreyttu hiisnadi og eins
og aodur var rakid bera 16gin med sér ad peim var fyrst og fremst atlad ad treysta rétt ibtidar-
eigenda. [ pessu samhengi getur 1ong malsmedferd husfélaga komid mjog illa nidur 4 atvinnu-
rekendum. A0 sama skapi getur motstada farra skapad verulega erfida stodu. Dami eru um ad
akvardanataka 1 husfélogum huisa med baedi ibudum og husnadi til annarra nota um atridi a
bord vid utlit, ytra byrdi atvinnuhuisnadis, opnunartima rekstrar, merkingar, stadsetningu og
fyrirkomulag auglysingaskilta, lysingu, notkun sameignar innan huss eda utan, par 4 medal
bilasteeda, skiptingu kostnadar, kostnadarabyrgd vegna prifa og uppsetningu fjarskiptaloft-
neta, hafi bedi dregid verulega ur eda jafnvel gert it um forsendur atvinnurekstrar og skapad
innbyrdis 6setti medal eigenda. Ekki er hér um teemandi talningu ad raeda. Af pessum sékum
hefur skapast ymiss konar ovissa sem ba0i eigendur atvinnuhtsnadis og ibtida blia vid ad
obreyttu. Badir eigendahdparnir hafa rika porf fyrir fyrirsjdanleika. bannig purfa atvinnu-
rekendur t.d. 4 aukinni vissu ad halda um moguleika til breytinga og adlogunar hiisnadis
vegna rekstrar verslana og veitingastada. A0 sama skapi er mikilvaegt a0 slik atrioi séu iblium
1j6s. Bua parf svo um hntitana ad unnt sé ad skapa forsendur trausts og edlilegra ventinga a
bada boga. Gildandi 16g tryggja atvinnurekendum sveigjanleika a4 grundvelli samninga i
husum sem einvérdungu eru nytt fyrir atvinnustarfsemi. A sama tima tryggja 16gin eigendum
ibuda i husum med ibudum eingdngu tiltekna festu. Augljost er ad ganga parf bil beggja i
fijolbreyttu husneedi.

Verdi ekki brugdist vid skapast hatta 4 a0 skipulagsaherslur og parfir atvinnurekenda fari
ekki saman og par med aukast likur & soun vid uppbyggingu blandadrar byggoar. Liklegt er
a0 sa kostnadur sem fylgir peirri soun leidi til haekkunar & ibadaverdi i fjdleignarhtisum. Vio
pessu er naudsynlegt ad bregdast. ba er vert ad benda a a0 keerunefnd hisamala hefur komist
a0 peirri nidurstodu, m.a. i mali nr. 50/2002, ad adilar sem kaupa ibtidarhtisnaedi i fjéleignar-
htisum sem skilgreina ma sem fjolbreytt atvinnu- og ibidarhiisnadi verda ad gera rad fyrir ad
eignarhlutar fjdleignarhtissins verdi nyttir i samreemi vid skipulag umraedds svadis. Ad mati
kaerunefndar geta adilar ekki borid fyrir sig ad nyting annarra eigenda 4 sinum eignarhluta feli
i sér roskun umfram pad sem peir mattu biiast vid midad vid svaedisskipulag.

[ framkvaemd hefur pad reynst farszlast ad leysa flest greiningsmal innan vidkomandi
husfélags. Pannig sé betra ad taka 4 agreiningsmalum innan husfélags frekar en a0 eigendur
skipi sér i fylkingar hvad formid vardar, p.e. i nokkrar husfélagsdeildir. Pegar um fj6lbreytt
htsnadi er ad raeda hefur reynst farselt ad hafa sameiginlega stjorn fyrir husfélagio skipada
med fulltrum fra atvinnuhtsnadinu og ibtidarhtisnaedinu. begar 6llu er 4 botninn hvolft eru
langflest hagsmunamal eigenda i fjolbreyttu hiisnedi sameiginleg umbotamal, svo sem



umgengni, vidhald ytra byrdis, 160armal o.s.frv. Til ad auka virdi eigna er mikilvegt ad 6ll
sameign sé til fyrirmyndar frekar en ad einn eigandi eda hopur eigenda geti dregid lappirnar i
peim efnum, 6drum til alitshnekkis eda tjons.

bar sem 16gin eru ad miklu leyti snidin ad porfum ibua i fjdleignarhiisum sem eingéngu
eru med ibudum verdur ad tryggja ad pau veiti naegilegan sveigjanleika til ad takast & vio
rekstur i fjolbreyttu hiisnaedi. Ljost er ad ekki er heimild i 16gunum til ad vikja fra tilteknum
akveoum laganna med samningi vegna fjolbreytts husnadis pegar kemur ad nytingu og
akvardanatoku vegna parfa eigenda sliks husnadis. Vid pessari stoou hefur verid brugdist i
Noregi. [ lokamalsgrein 25. gr. norsku fijoleignarhtisalaganna (n. lov om eierseksjoner) fra
2017 er ni kvedid a4 um heimildir eigenda til ad dkveda med sampykktum ad einn eda fleiri
eigendur htusnadis hafi einkarétt til nota 4 tilteknum hlutum sameignar i 30 ar eda jafnvel
otimabundid. Neer akvadio m.a. til notkunar bilasteeda. Er gert rad fyrir ad kvedid sé 4 um
kostnadarskiptingu eigenda og annad tilheyrandi i sampykktunum auk pess sem gert er rad
fyrir ad sampykktunum megi breyta. 1 ljosi alls fyrrgreinds pykir edlilegt og naudsynlegt ad
svigram til préunar og adlogunar rekstrar i fjolbreyttu husnadi verdi aukid meo fyrirsjaanleika
a0 leidarljosi. Er pvi lagt til ad eigendum husnzdis i hisum til fjolbreyttra nota verdi heimilad
a0 vikja fra dkvedum laganna meo setningu sérstakra husfélagssampykkta fyrir fjolbreytt
hasnaedi.

3. Meginefni frumvarpsins.
I grundvallaratridum felur frumvarpid i sér tillégur ad tvenns konar breytingum 4 16gum
um fjoleignarhus:
1. Eigendum fj6leignarhtsa verdi heimilad ad halda rafreena husfundi og nota rafraen skjol
og tolvuposta i samskiptum milli stjornar og félagsmanna.
2. Husfélogum i fjoleignarhiisum par sem badi er ad finna ibudir og hisnadi sem nytt er
fyrir atvinnustarfsemi, verdi heimilad ad vikja fra dkvedum laganna med setningu sér-
stakra husfélagssampykkta.

3.1. Rafreenir husfundir og notkun rafreenna skjala- og samskipta milli eigenda.

i pjodfélaginu er aukin ahersla 4 fjarfundi 4 timum COVID-19 med tilkomu séttvarnarad-
stafana og samkomutakmarkana stjérnvalda og pvi adkallandi a0 fara i breytingar 4 [6gum um
fjdleignarhis sem fyrst svo ad unnt sé ad halda rafrena hiisfundi og halda uppi rafrenum
samskiptum. Jafnframt hafa auknar teekniframfarir kallad & breytt form htisfunda. Geta parf
p6 ad 16gmeeti og umgjord rafreenna husfunda og 6llum peim alitamalum sem geta komid upp
i kringum slika fundi, svo sem hvernig eigi ad taka umbod gild, haga atkvaedagreidslu, fundar-
sokn, undirskriftum o.fl.

i 39. gr. laganna er kvedid 4 um ad allir hlutadeigandi eigendur eigi 6skoradan rétt 4 ad
eiga og taka patt { 6llum dkvordunum er varda sameignina og meginreglan sé su ad sameigin-
legar akvardanir skuli teknar 4 sameiginlegum fundi eigenda, htisfundi. [ 4kvaedinu eru grund-
vallarsjonarmid um sameiginlega akvardanatdku en nanari Utfzerslur & peim er ad finna i
00rum greinum i 16gunum. Pannig skal taka dkvardanir um sameiginleg malefni 4 husfundum
samkvaemt [V. kafla laganna par sem allir eigendur hafa att pess kost ad mata og taka patt 1
umradum, akvoroun og atkvadagreidslu.

Likt og 40ur hefur komid fram fjalla akveedi IV. kafla laganna um husfélog og husfundi og
voru pau sett 1 16g adur en rafreenir samskiptamidlar urdu jafnalmennir og na er raunin. Gert
er rad fyrir a0 husfundir séu haldnir pannig ad menn maeti 4 akvedinn stad og séu vidstaddir
fundinn i eigin personu. I [josi pessa hefur raduneytid talid ad 16g um fjdleignarhus nai hvorki



utan um rafreena husfundi né rafreenar undirskriftir. bar af leidandi er lagt til i frumvarpinu ad
premur nyjum greinum, 60. gr. a — 60. gr. ¢, verdi batt vid 16gin par sem kvedid verdi 4 um
rafreena husfundi, um notkun rafreenna skjala og tolvupodsts i samskiptum milli stjornar hus-
félagsins og félagsmanna og um refsingu vio pvi ad athenda eda nota an heimildar adgangsord
sem er &tlad til rafrenna samskipta milli stjornar htisfélaga og félagsmanna.

Markviss og traust vidbrogd skipta skopum vid adstedur eins og paer sem nu eru uppi
vegna COVID-19-faraldursins. Med frumvarpinu er pvi lagt til ad laga l6gin ad peim
tekniframforum sem hafa att sér stad a sidustu aratugum og pvi astandi sem nua rikir i
pjodfélaginu. A sama tima parf ad stiga varlega til jardar pegar heimila 4 rafreen samskipti
enda 16gin skyr um ad ekki sé heimilt ad ganga til ad mynda 4 milli ibtida i pvi skyni ad afla
sampykkis & tilteknu atridi sem 16gin gera rad fyrir ad sé gert a 16glega bodudum husfundi.
Sambeerilegt fyrirkomulag verdur ekki heimilad med tolvupostsamskiptum. Med frumvarpinu
er pvi ekki lagt til ad slegid verdi af peim krofum sem login gera til peirra sem vilja afla
sampykkis fyrir tilteknu atridi pannig ad enn verdur gerd krafa um ad akvardanir um tiltekin
atridi séu teknar 4 16glega bodudum husfundi en tilkynningar og sendingar & skjélum til
upplysinga milli félagsmanna verdi heimilud i stad pess ad leggja fram skjol ritud & pappir
eins og nu er krafist.

Markmid frumvarpsins er ad veita eigendum fjoleignarhtisa meira svigraim og val um hvort
hasfundir huisfélaga verdi alfarid haldnir rafrent eda ad hluta til og hvort samskipti milli
félagsmanna og stjornar husfélags verdi rafreen. Ad sama skapi er leitast vio ad gera slikt
fyrirkomulag 16glegt med pvi ad kveda 4 um pad i 16gunum a0 slikt form husfunda sé jafngilt
pvi ad maeta 4 husfund 1 eigin personu.

3.2. Heimild til ad vikja fra akvedum laganna med sérstokum husfélagssampykktum fyrir
fiolbreytt husncedi.

Med frumvarpinu er leitast til vid ad bregdast vid peim auknu aherslum stjéornvalda i
skipulagi péttbyliskjarna um blandada landnotkun og 20 minutna beeinn. Med frumvarpinu er
pvi lagt til ad gerdar verdi breytingar 4 16gum um fjoleignarhiis pegar his samanstanda af
hisum med bedi ibidum og hisnadi til annarra nota, svo sem fyrir atvinnustarfsemi, sbr.
2. t6lul. 3. mgr. 1. gr. laganna.

Notkunarmoguleikar husa og einstakra fasteigna geta haft veruleg ahrif a veromeeti peirra.
[ hisum med ibudum eingdngu snta nytingarmoguleikar fyrst og fremst ad hefdbundinni nyt-
ingu iblia en i atvinnuhtisnaedi snia moguleikarnir fyrst og fremst um atvinnureksturinn.
Stadan er hins vegar énnur i husum til fjdlbreyttra nota par sem saman purfa ad fara hagsmunir
ibua i ibidarhusnedi og atvinnurekenda { atvinnuhusneadi. Eins og 4dur segir geta takmarkanir
a4 atvinnurekstrarnytingu leitt til haekkunar ibudaverds en hid gagnsteeda getur einnig att vio.
Verobreytingar endurspegla nytingarmoguleika.

Meginmarkmid frumvarpsins er ad studla ad jafnvagi vid nytingu 4 hiisum, baedi séreign-
um og sameignum, 4 forsendum fyrirsjaanleika. Fyrirsjdanleikinn verdur hvad best tryggour
med setningu husreglna sem hljéta sampykki eigenda viokomandi huisa og er pinglyst og pvi
6llum hlutadeigandi kunnar. Med pad fyrir augum ad studla ad sveigjanleika og jafnvaegi milli
parfa ibia og atvinnurekstrar { einstokum huisum er lagt upp med ad reglurnar geti verid breyti-
legar innan tiltekinna marka.

Ordugt er ad telja upp svo ad temandi sé pau tilvik sem syna fram 4 ad naudsynlegt er ad
breyta akvaedum laganna hvad vardar fjolbreytt hisnadi enda eru dherslur i skipulagi &
blandada byggo tiltdlulega nyjar af nalinni. P6 ma i demaskyni nefna nokkur atrioi sem valdid
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hafa vandkvaoum og afar brynt er ad kveda nanar 4 um i sérstokum sampykktum fyrir pess
konar hus:
1. Lengd opnunartima rekstrar, t.d. verslana eda veitingastada.

Adgengi atvinnurekenda ad sameign, badi innan dyra og utan.

Umbhirda 16dar, t.d. umgengni, vidhald og utlit.

Notkun bifreidasteeda i sameign, par & medal notkun vidskiptavina atvinnurekenda.

Uppsetning merkinga og auglysinga atvinnurekenda 4 ytra og innra byrdi huss.

Uppsetningar fjarskiptabiinadar & ytra byrdi huss.

Almenn umgengni eigenda med tilliti til hagsmuna atvinnurekanda og annarra eigenda.

Adstada fyrir sorpilat, sorphirda og umgengni, m.a. i 1j6si sorpmagns og pess ad sveitar-

félog annast sorphirou fra heimilum en ekki atvinnurekendum.

9. Vidhald og umhirda sameignar med hlidsjon af hagnytingu atvinnurekenda.

10. Hagnyting sameignar, t.d. aukin nyting atvinnurekenda.

11. Utlit sameignar med hlidsjon af porfum atvinnurekstrar.

12. Breytingar a starfsemi i atvinnuhtisn®di, t.d. pegar verslunarrymi er breytt i veitingarymi
eda veitingastarfsemi feerist milli rekstrarleyfisflokka.

13. Breyting 4 atvinnuhuisnadi, t.d. skipting atvinnuhtisnaedis i fleiri eda feerri fasteignir eda
breytingar 4 ttliti atvinnuhusnaeois.

14. Skipting sameiginlegs kostnadar umfram heimild hasfélags skv. 46. gr. laganna med
hlidsjon af umsdmdum réttindum, skyldum, hagnytingarheimildum eda 6nzdi.

Audsett er a0 fyrirsjaanleiki og réttur eigenda er ekki med sama hetti pegar nytt hus til
fijolbreyttra nota hefur verid byggt og fasteignir i pvi boodnar til s6lu og pegar settar eru
sampykktir fyrir fjolbreytt hisnadi sem pegar er had eignarhaldi ibtia og atvinnurekenda eda
sampykktum er breytt. beim sem standa ad htisbyggingu er i 16fa lagio a0 moéta sampykktirnar
a0 porfum ibua og atvinnurekstrar og pinglysa peim a fasteignir hussins adur en til sélu peirra
kemur. Med peim hetti @tti fullur fyrirsjdanleiki um reglur sampykktanna avallt ad vera
tryggdur. Atla verour a0 efnisakvacdi sampykkta nys hiisnadis um réttindi og skyldur eigenda
muni endurspeglast 1 sdluverdi nyrra fasteigna. Medal annars 1 pvi 1josi purfa eigendur
(seljendur) ad huga ad vissu jafnvaegi vid setningu peirra. begar setja & nyjar sampykktir fyrir
htis sem er komid i eigu margra eda breyta eldri sampykktum getur til pess komid ad koma
purfi til mots vio breytingar sem verda a réttindum einstakra eigenda. Segja ma ad pa megin-
reglu megi leida af 16gunum og stjérnarskra ad pa skuli fébaetur koma fyrir. Hins vegar er ekki
loku fyrir pad skotid, og i raun deemi um, ad peir sem fa pannig aukinn rétt 4 kostnad annarra
eigenda beeti fyrir pad med pvi ad taka a sig rikari skyldur, t.d. pegar kemur ad prifum og
vidhaldi sameignar. Ekki pykir pvi rétt ad ganga svo langt ad kveda einfaldlega 4 um greidslu
fjarbota undir slikum kringumstaedum heldur munu eigendur purfa leysa ur slikum malum vio
ger0 sampykktanna & grundvelli reglna samningaréttar.

A0 meginstefnu til eru akveedi laganna o6fravikjanleg, eins og leida mé af 2. gr. peirra, nema
annag sé tekid fram 1 peim eda leidi af edli mals. Er eigendum pvi almennt 6heimilt ad skipa
malum sinum, réttindum sinum og skyldum & annan veg en melt er fyrir um i 16gunum. Fra
pvi er p6 vikid 1 2. mgr. 2. gr. laganna par sem eigendum fjdleignarhtiss sem einvordungu
hysir atvinnustarfsemi er heimilad ad vikja fra fyrirmelum laganna med samningum sin 4
milli. Par er p6 jafnframt aréttad a0 akvaeoi laganna gildi um 6ll atridi sem ekki er dtvirsett um
samid 4 annan veg.

Undir gildissvid fjoleignarhtisalaga falla: a) fjolbylishis med ibudum eingdngu, b) his
med baedi ibidum og hiisneadi til annarra nota, p.e. fjolbreytt hlisnedi, ¢) his énnur en ibtidar-
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hts og d) radhus og énnur sambyggo og samtengd hus, baedi eingdngu til ibudar og ad ein-
hverju leyti eda 6llu til annarra nota, allt eftir pvi sem vid getur att, sbr. 3. mgr. 1. gr. laganna.
Login eru ad pessu leyti nokkud skyr hvad framangreindan a- og c-1id vardar en ymis alitamal
hafa skapast vegna peirra husa sem falla undir b-1i0, p.e. husa til fjolbreyttra nota. Pannig
heimila akvaedi 2. mgr. 46. gr. laganna fravik fra dkvaedum 45. gr. um kostnadarskiptingu
vegna fjolbreytts hlisnadis en pa adeins, skv. 3. mgr. 46. gr., ad reglur um skiptingu kostnadar
eigi illa vid og séu 6sanngjarnar i gard eins eda fleiri eigenda. Undir slikum kringumsteedum
er t.d. heimilt ad byggja & sjdbnarmidum um mismunandi not, gagn og hagnytingu einstakra
eigna.

i 75. gr. laganna er hiisfélogum heimilad ad setja sérstakar hiisfélagssampykktir sem inni-
halda reglur um fj6leignarhusid, afnot séreigna, sameign pess, hiisfélag, stjorn pess, verkefni
og valdsvid pess o.fl. Sérstaklega er aréttad ad pad sé husfélogum unnt ad pvi leyti sem
ofravikjanleg akveedi laganna standi pvi ekki i vegi. [ 2. mgr. lagagreinarinnar er po kvedid 4
um ad ef husfélag setji sér sampykktir er hafa ad geyma akvaodi sem vikja fra eda eru til
fyllingar fyrirmaelum laganna skuli peim pinglyst. Hafa ber hins vegar i huga ad efnislegt
svigrum akvada 1. mgr. 75. gr. laganna til setninga sampykkta er nokkud takmarkad pegar
litio er til allra peirra réttinda og skyldna sem hvila & haseigendum.

i 1josi framangreinds pykir edlilegt og naudsynlegt ad svigram til prounar og adlogunar
rekstrar 1 fjolbreyttu hiisnaedi verdi aukid med breytingum a 16gum um fjéleignarhis. Er pvi
lagt til i frumvarpinu ad eigendum huisnadis i husum til fjdlbreyttra nota verdi skapad svigram
til pess a0 vikja fra akveedum laganna med sérstokum husfélagssampykktum i pvi skyni ad
hamarka nytingu og einfalda akvardanatoku vegna adlogunar atvinnuhuisnadis ad porfum eig-
enda husnedis i blandaori byggd.

4. Samrzemi vid stjérnarskra og alpjodlegar skuldbindingar.

Husnzdi er eign sem nytur verndar eignarréttarakveedis 72. gr. stjornarskrar lydveldisins
fslands, nr. 33/1944. Med akvadum laga um fjoleignarhiis hafa m.a. verid settar reglur um
samskipti og dkvardanatoku eigenda fjoleignarhusa. beir hafa heimild til ad hagnyta eign sina
ad pvi marki sem réttarreglur, 6skradar reglur og réttindi pridja manns setja honum. Takmark-
anir 4 rétti eiganda til hagnytingar eignar sinnar, sem byggjast & hagsmunum annarra eigenda
sama fjoleignarhtss, purfa pvi ad standast somu skilyrdi og adrar takmarkanir & eignarrétti.
Reglur grenndarréttar setja eigendunum mork sem i ymsu tilliti hefur verid slegid fostum med
16gum um fjoleignarhus. Grenndarrétturinn skilgreinir ad ymsu leyti mork eignarréttar. ba
hafa reglur laganna m.a. pann tilgang ad skilgreina tillitsskyldur eigenda asamt 60rum l6gum
sem leida mé af 6skradum grenndarreglum eda edli mals eda byggjast & 10glegum dkvordunum
og sampykktum vidkomandi husfélags.

Login bera pess glogg merki ad pau voru sett undir kringumsteedum par sem hvort tveggja,
ibudarhisnaedi og husnedi til annarra nota, var alla jafha ekki i sama fjoleignarhusinu.
Kringumstadurnar hafa breyst med breyttum aherslum i skipulagsmalum. Ohjakvamilega eru
hagsmunir eigenda aorir undir slikum kringumstedum.

bess var gett vid samningu frumvarpsins ad akvedum laganna er sntia ad adalreglum um
fjoleignarhus yroi ekki breytt. b4 var pess jafnframt geett ad dkvardanir um fravik fra reglunum
i tilviki fjolbreytts husnadis feru eftir viomioum gildandi laga. Fravik verda akvedin med
sérstokum husfélagssampykktum sem verdur pinglyst og par med verdur fyrirsjaanleiki
eigenda og pridju manna tryggour. Eigendum verdur pannig annars vegar tryggdur videigandi
réttur til abkomu a0 akvardanatoku og nyjum eigendum og vedhofum verdur hins vegar ljost
hver réttindi og skyldur peirra verda.
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A0 6dru leyti pykir efni frumvarps pessa ekki gefa sérstakt tilefni til mats & samrami peirra
tillagna sem fram koma i frumvarpinu vid stjornarskrana eda alpjodlegar skuldbindingar
islenska rikisins.

5. Samraa.

Frumvarpid var samid félagsmalaraduneytinu i samvinnu vid Samtdk verslunar og pjon-
ustu og Huseigendafélagid. ber tillogur sem lagdar eru fram med frumvarpinu eru nidurstada
pess samrads.

Efni frumvarpsins snertir fyrst og fremst eigendur i fjdleignarhtisum, einkum i blondudum
hasum til fj6lbreyttra nota. Vera kann ad frumvarpid snerti leigutaka og vedhafa i slikum hus-
um ad einhverju marki. Eigendur hiisanna eru fyrst og fremst einstaklingar og 16gadilar. Veo-
hafar eru fyrst og fremst fjarmalastofnanir, lifeyrissjodir og Husnaedis- og mannvirkjastofnun.

Jafnframt voru aform um frumvarpid kynnt d4samt frummati & dhrifum pess a fundi radu-
neytisstjora 7. jantar 2021. Ad loknu innra samradi raduneyta var frumvarpio enn fremur birt
almenningi i samradsgatt stjornvalda 4 vefnum fsland.is 1. febraar til 15. febraar 2021 (mal
nr. S-13/2021). Alls barust sex umsagnir um frumvarpid i samradsgatt auk pess sem ein
umsogn barst félagsmalaraduneytinu. Vid samningu frumvarpsins var tekid tillit til peirra
athugasemda sem fram komu vid samradid eftir pvi sem unnt var. Almennt voru umsagnirnar
einréma um ad frumvarpid feeli 1 sér jakvadar og timabarar breytingar 4 16gum um fjoleignar-
hus. { umségn Samtaka atvinnulifsins og Samtaka idnadarins er auk pess bent 4 ad frumvarpid
feli i sér aukid svigram vid akvardanatoku sem sé naudsynlegt i kjolfar aukinnar aherslu a
blandada byggd og telja samtokin ad breytingarnar muni hafa jakvaed ahrif 4 byggingar-
markadinn. [ umsdgnum Sambands islenskra sveitarfélaga og Hagsmunasamtaka heimilanna
var pvi beint til raduneytisins ad huga ad auknu samradi vid hagsmunaadila vegna frekari
breytinga 4 16gunum og mun pad verda tekid til greina. P4 er pvi fagnad 1 umsogn stjérnar
husfélagsins Austurbakka 2 ad 1 frumvarpinu komi fram tillogur 1 tengslum vid fjolbreytt
htisnaedi i [josi ort vaxandi mannvirkjagerdar par sem byggt er med hagsmuni atvinnurekstrar
og einstaklinga 1 huga og mikilvaegt sé ad veita eigendum aukid svigrim til ad vikja fra 16g-
unum med samningsfrelsi sin 4 milli 1 peim tilgangi ad einfalda dkvardanatoku pegar kemur
a0 adlogun a0 olikum porfum eigenda. Jafnframt eru ad mati stjornar husfélagsins peer
breytingar sem lagdar eru til med frumvarpinu vardandi rafreen samskipti jakveedar og
timabeerar 1 1j0si breyttra adsteedna og med tilkomu peirra lausna sem taeknin hefur upp 4 ad
bjoda. Rafreenar lausnir i malefnum husfélaga muni audvelda eigendum fjoleignarhtisa ad
halda fundi, sér i lagi 4 timum samkomutakmarkana, og studla pannig ad auknu svigrumi fyrir
husfélog og félagsmenn peirra.

f umsdgn umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar er lagt til ad sett verdi akvaedi
i frumvarpid sem veitir stjorn husfélags umbod sem heimilar stjorn ad undirrita skjol vegna
endurnyjunar l6darleigusamnings fyrir fjdleignarhtis, sem og oénnur skjol sem varda medferd
og skraningu pess 1 opinberum skram, ef skjalid hefur einvordungu ad geyma samantekt,
skraningu og lysingu 4 husi i samrami vid pinglystar heimildir. Vid pessari abendingu hefur
verid brugdist med pvi ad baeta vid nyrri grein 1 frumvarpid par sem stjorn husfélags er veitt
heimild til ad undirrita skjol vegna endurnyjunar l6darleigusamnings, sem og annarra skjala
sem varda opinbera skraningu fjoleignarhuss, til ad greida fyrir pinglysingu afsala og draga ur
peim hindrunum sem eigendur standa frammi fyrir vid kaup og solu 4 fasteignum sinum.
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6. Mat a ahrifum.

Verdi frumvarpid obreytt ad 16gum er gert rad fyrir jakveedum ahrifum pess i erfidum
adstedum i pjodfélaginu par sem ahersla er 16g0 4 ad fleiri husfélog geti haldid hiisfundi. ba
mun frumvarpid kveda 4 um reglur um rafreena hiisfundi og rafreen samskipti milli félags-
manna. Pannig verdur dregid ur réttarovissu vardandi l6gmaeeti rafreenna hiisfunda og rafreenna
samskipta félagsmanna. Auk pess sem liokad verdur fyrir samningsfrelsi eigenda i husi til
fjolbreyttra nota i samraemi vio stefnu stjornvalda um péttingu byggoar.

Eftil 16gfestingar frumvarpsins kemur er ekki gert rad fyrir ad pad hafi i for med sér titgjold
fyrir rikissjoo eda sveitarfélog. P4 mun frumvarpid gagnast korlum jafnt sem konum, p.e. eig-
endum fj6leignarhusa. Ekki liggja fyrir kyngreind gdgn um pessa hopa en til pess ad fa heildar-
mynd af dhrifum frumvarpsins pyrfti a0 fara i rannsoknir til pess ad afla peirra gagna.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

i2. gr. laganna er annars vegar kvedid 4 um pa meginreglu ad akvaedi peirra séu ofravikjan-
leg og hins vegar pa undantekningu ad lagaakvaedin séu fravikjanleg i peim tilvikum pegar
fjoleignarhus hysir eingdngu atvinnustarfsemi. Med 1. gr. er lagt til a0 kvedid verdi 4 um
hvernig fari 1 tilviki husa til fjolbreyttra nota, p.e. hiisa med badi ibidum og husnaoi til
annarra nota, sbr. 2. télul. 3. mgr. 1. gr. laganna. Er gert ra0 fyrir a0 dkveaedi laganna verdi
afram a0 meginreglu 6fravikjanleg nema eigendur akvedi ad vikja fra fyrirmaelum peirra aod
pvi leyti sem heimilt verour med setningu sampykkta, par 4 medal sérstakra husfélags-
sampykkta fyrir fjolbreytt hlisnaedi.

[ akvaedinu felst m.a. ad eigendum fjdlbreytts huss verdi heimilt ad dkveda i sérstakri sam-
pykkt ad adgangsréttur eigenda, eins eda fleiri, ad séreign annarra eigenda verodi ekki hadur
pvi ad koma purfi i veg fyrir bilun & 16gnum, ryrnun 4 sameign eda séreign eda ama, sbr.
26. gr. laganna. Er pannig t.d. gert 140 fyrir ad i sampykktunum megi ganga lengra og unnt
verdi ad kveda 4 um adgengi husfélags eda einstakra eigenda ad vidkomandi séreign undir
peim kringumstaedum pegar vinna parf ad vidgerdum eda endurbdtum & atvinnuhuisnaeoi ef
pad reynist forsenda pess ad peim verdi vid komid. Porf eigenda til timabundins adgangs ad
htisnadi i eigu annarra kann ad reynast rikari i husum til fjolbreyttra nota en 60rum til ad unnt
sé ad sinna vidhaldi, umhirdu og umb6tum 4 eigin hiisnadi. A pad ekki sist vid pegar ad
umbreytingum og edlilegri préun atvinnuhusnedis kemur en eigendur sliks husnadis hafa
jafnan verulegra hagsmuna a0 geeta af pvi ad vidgerdir og endurbaetur taki skamman tima svo
a0 ekki skapist rof i rekstri og myndun rekstrartekna.

b4 ma nefna 1 demaskyni ad porf fyrir aukna nytingu atvinnurekanda 1 hasi getur sntid ad
adgengi og notkun 4 salernisadstodu i sameign, adgengi og notkun bifreidasteda og adgengi
og notkun a sorpilatum og adstodu fyrir pau. Pegar um nytt hiis er ad r&da og adur en fasteignir
innan pess hafa verid boonar til solu attu ekki ad skapast alitamal pessu tengd, m.a. 1 1j6si
4. mgr. 35. gr. laganna. Z&tti verdlagning fasteignanna vid sdlu ad endurspegla pa stoou sem
kve0id verdur 4 um i sampykktunum. Hins vegar hefur su stada komid upp ad einstaka eigend-
ur ibuda hafa alfarid lagst gegn auknum og sérstokum hagnytingarrétti sameignar i pagu
atvinnurekstrar pegar um eldra hus er ad reeda. Slik stada getur heglega valdid pvi ad forsend-
ur fyrir atvinnurekstri i fjolbreyttu hiisnadi bresta. Adur hefur pess verid getid ad med frum-
varpinu sé stefnt ad jafnveegi milli hagsmuna ibuidareigenda og eigenda atvinnuhtisnadis. bad
er audsatt ad askilnadur um sampykki allra eigenda getur heeglega undir slikum kringumstaed-
um valdid réskun 4 heildarhagsmunum eigenda fjoleignarhiss. I pvi 1j6si felst i dkvaedinu
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heimild til handa eigendum ad kveda a um annad sampykkishlutfall i hinum sérstoku sam-
pykktum. Komi aukinn réttur sumra eigenda nidur 4 réttindum annarra eigenda i eldri hisum
kann ad reynast naudsynlegt ad samhlida setningu sampykktanna verdi samid um baetur, t.d.
fébaetur samberilegar peim sem kvedid er 4 um i 2. mgr. 32. gr. laganna eda baetur i formi
breytinga 4 réttindum og skyldum eigenda. Deemi eru um ad samid hafi verid um ad peir
eigendur sem njota aukinna réttinda eda sérréttinda hafi tekid ad sér ad fjarlegja veggjakrot,
annast Urbatur vegna skemmdarverka, snjomokstur, 6ryggismal o.fl. Ekki er beinlinis kvedio
4 um slikan rétt i 35. gr. laganna en gera verdur rad fyrir og eolilegt pykir ad um slikt fari
samkvemt reglum samningaréttar.

Jafnframt ma nefna ad i akveaedinu felst heimild til ad akveda ad tiltekinn eigandi eda eig-
endur fai aukinn rétt til ad radast i framkveemdir skv. 1. mgr. 38. gr. laganna, akveda viomio
til sdnnunar a naudsyn vidgerdar, umfangi og kostnadi skv. 2. mgr. peirrar greinar og akveda
skiptingu kostnadar skv. 3. mgr. sému greinar en p6 pannig ad kostnadurinn verdi ekki ad 6llu
leyti sameiginlegur heldur beri eigandi atvinnuhtsnadisins hann ad pvi leyti sem framkvamd-
irnar gagnast honum sérstaklega umfram adra eigendur. I tilviki nyrra hiisa og 4dur en fast-
eignir innan peirra hafa verid bodnar til s6lu attu ekki ad skapast alitamal pessu tengd enda
verdur a0 tla ad fravikido muni endurspeglast i verdlagningu. Edlilegt er ad samid verdi um
a0 kostnadur vegna aukinna réttinda tiltekins eiganda eda eigenda i eldri husum verdi ekki
sameiginlegur i skilningi dkveeda laganna heldur beri hann eda peir kostnad i réttu hlutfalli vid
abata vidkomandi af vidgeroum og framkvaemdum.

Um 2. gr. og 3. gr.

Lagt er til a0 heimilt veroi ad undirrita eignaskiptayfirlysingu og breytingar 4 henni med
rafreenni undirskrift. Akvadid tengist peim breytingum sem jafnframt eru lagdar til i frum-
varpinu um heimild til rafreenna hisfunda og notkunar 4 rafreenum skjélum og rafrenum posti.
betta hefur m.a. 1 for med sér ad unnt verdur ad vinna og undirrita eignaskiptayfirlysingu raf-
raent.

Um 4. gr.

i 58. gr. laganna er fjallad um almenna fundi, husfundi, og rétt til setu a peim. Lagt er til
med akveaedinu ao radgjafar og sérfreedingar a vegum félagsmanna og/eda stjornar husfélagsins
hafi rétt til fundarsetu 4 almennum fundum husfélagsins. Auk pess er lagt til ad pegar eigandi
er félag eda fyrirtaeki sé radandi starfsmanni pess falinn atkvadisréttur 4 fundi an sérstaks
umbods.

Lagt er til 1 3. t6lul. ad vid 1. malsl. 3. mgr. 58. gr. laganna verdi batt heimild til handa
peim adila sem hefur umbod til patttoku a hisfundi ad taka patt i fundarstérfum. Er pa att vid
a0 hann hafi par tillogurétt auk atkvaedisréttar og malfrelsis.

bé er lagt til med 4. tolul. ad beett verdi vid akvadid um ad umbod megi vera rafraent, sem
tengist peim breytingum sem jafnframt eru lagdar til i frumvarpinu um heimild til rafreenna
husfunda, rafreenna skjalasamskipta og rafposts i samskiptum milli hasfélagsins og félags-
manna. Visast til nanari umfjéllunar i skyringar vio 7. gr. frumvarpsins.

Um 5. gr.

2. mgr. 59. gr. laganna um adalfund og bodun hans kemur fram ad boda skuli fund med
sannanlegum heetti og edlilegt ad pad sé jafnan gert skriflega. Lagt er til ad vid 2. og 4. mgr.
verdi baett akvaedi um ad jafnframt verdi heimilt ad booa til adalfundar rafreent i 1j6si peirra
breytinga sem eru lagdar til i frumvarpinu um heimild til rafreenna husfunda, rafrenna
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skjalasamskipta og rafposts 1 samskiptum milli husfélagsins og félagsmanna. Visast til nanari
umfjo6llunar i skyringar vid 7. gr. frumvarpsins.

Um 6. gr.
i 60. gr. laganna um almenna fundi og bodun peirra er likt og i 5. gr. frumvarpsins lagt til
a0 baett verdi vid akveedid ad heimilt sé ad boda til almenns fundar rafreent. Visast til nanari
umfjollunar i skyringar vio 7. gr. frumvarpsins.

Um 7. gr.

f 39. gr. laganna er kvedid 4 um ad allir hlutadeigandi eigendur eiga dskoradan rétt 4 ad
eiga og taka patt { 6llum akvorounum er varda sameignina og meginreglan sé¢ s ad sameigin-
legar akvardanir skuli teknar 4 sameiginlegum fundi eigenda, htisfundi. [ dkvadinu eru grund-
vallarsjonarmid um sameiginlega akvardanatoku en nanari utferslur 4 peim er ad finna a
00rum stooum og 60rum greinum i l[ogunum. Pannig skal taka dkvardanir um sameiginleg
malefni 4 hasfundum skv. IV. kafla laganna par sem allir eigendur hafa att pess kost a0 macta
og taka patt { umreedum, dkvordunum og atkvadagreidslu. I IV. kafla um husfélég er m.a.
fjallad um almenna fundi, adalfundi, stjornarfundi, fundarsetu, fundarstjorn, bodun funda,
atkvacdagreidslu og veegi atkvaeda. bessi akvadi voru sett 1 10g adur en rafreenir samskipta-
midlar urdu jafnalmennir og raunin er og gera pau pvi rad fyrir ad hiisfundir séu haldnir pannig
a0 félagsmenn maeti 4 akvedinn stad og séu vidstaddir fundinn i eigin personu. Til a0 laga
16gin ad tekniframforum er lagt til a0 premur nyjum greinum, 60. gr. a — 60. gr. ¢, verdi beett
vid kaflann par sem kvedid verdi 4 um rafraena hiisfundi, notkun rafreenna skjala og tolvuposts
i samskiptum milli stjornar husfélagsins og almennra félagsmanna vegna rafreenna samskipta
og um refsingu vid pvi a0 athenda eda nota an heimildar adgangsord sem er atlad til patttoku
i rafrenum samskiptum milli stjérnar og félagsmanna.

Um a-1id (60. gr. a).

[ nyrri 60. gr. a er lagt til ad settar verdi reglur um rafraena hiisfundi par sem heimilad verdi
ad halda husfund med adstod rafreenna midla ad hluta eda 6llu leyti. Med rafreenum hiisfundi
er att vio a0 félagsmenn nyti [6gbundin réttindi sin og heimildir & slikum fundi, p.e. réttinn til
a0 sxkja fund, taka til mals og greida atkvaedi, med hjalp rafreenna midla an pess ad vera
staddir & fundinum i eigin persénu. Gert er rad fyrir ad petta gerist med adstod sima, télvu eda
annarra midla med svipad notagildi en ekki er lagt til ad kvedid verdi a um pad i 16gunum
hvada miola megi nota eda hvernig peir verdi notadir. Er pad gert me0 tilliti til rrar prounar
i fjarskiptataekni og pess ad edlilegt pykir ad veita félagsmonnum nokkurt svigrim ad pessu
leyti par sem @tla ma ad parfir einstakra félagsmanna og hisfélaga séu mismunandi.

[ dkveedinu er gert rad fyrir tvenns konar rafreenum hasfundum, annars vegar hiisfundi sem
er a0 hluta rafreenn, p.e. félagsmonnum er gefinn kostur 4 ad taka patt i hisfundi an pess ad
vera 4 stadnum, hins vegar hisfundi sem eingdngu er rafraenn.

[ 1. mgr. er kvedid 4 um husfundi sem eru ad hluta til eda 6llu leyti rafraenir. Lagt er til ad
stjorn husfélags geti akveodid ad fundir séu haldnir rafreent og heimilad félagsménnum ad taka
patt med rafrenum midlum. Pegar husfundur er ad hluta til rafreenir felst i akvaedinu ad hinn
hefobundni hiisfundur er grundvoéllurinn en jafnframt hafa félagsmenn moguleika 4 ad taka
patt 1 fundinum, taka til mals og greida atkvadi med adstod rafreenna midla an pess ad vera a
stadonum. Slik heimild kemur ekki i veg fyrir ad félagsmadur meeti & husfundinn i eigin
personu, kjosi hann svo. Sé husfundur einungis rafreenn fer fundurinn ekki fram 4 neinum
akveonum stad og ekki er mogulegt ad taka patt i husfundinum 1 eigin perséonu heldur adeins
med rafrenum midlum med rafraenni tengingu fyrir alla félagsmenn. Atkvaedagreiosla fer
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einnig fram rafreent. Hasfélogum er pannig veitt svigram til a0 haga pessum malum i samraemi
vid parfir hvers husfélags fyrir sig en slikar parfir geta verid mjog olikar eftir steerd husfélaga
og fjolda félagsmanna. ba veitir akvadid einnig svigram fyrir teeknilegar framfarir.

[ 2. mgr. er fjallad um taeknibanad 4 husfundum sem eru ad hluta til eda ad 6llu leyti
rafreenir. Lagt er til ad stjorn htusfélags akvedi hvada krofur skuli gerdar til teeknibiinadar sem
notadur er vid rafreena husfundi. ba er kvedid 4 um ad i fundarbodi til rafreens hiisfundar skuli
gefa upplysingar um teknibtinad auk upplysinga um hvernig félagsmenn geti tilkynnt um
rafreena patttoku sina og hvar peir geti nalgast upplysingar um framkvaemd rafreennar patttoku
i husfundi en slikar upplysingar geeti hiisfélag t.d. birt & sameiginlegu upplysingasvadi
husfélagsins, hvort sem pad er rafrent eda a tilteknum stad i sameign.

i 3. mgr. kemur fram ad skilyrdi fyrir pvi ad haldinn verdi rafraenn husfundur sé ad stjorn
husfélags sjai til pess ad fundurinn geti farid fram 4 6ruggan hatt. Akvadid 4 beedi vid husfundi
sem eru ad hluta til rafreenir eda ad ollu leyti. Med akvadinu er stadfest ad gera skuli jafn-
strangar reglur til rafrens hiisfundar og hefobundins husfundar. Taeki sem notud eru skulu
vera pannig ur gardi gerd ad tryggt sé ad lagaskilyrdi sem gerd eru til husfunda séu uppfyllt.
Félagsmenn skulu eiga moguleika 4 ad nyta sér pann rétt sem peim er tryggdur i [ogum um
fjoleignarhus til ad sekja hisfund, taka par til mals og greida atkvaeoi. ba eru einnig gerdar
krofur til pess ad teknibiinadurinn geri kleift ad stadfesta med 6ruggum haetti hvada félags-
menn s&ki fundinn, hvada tillogu- og atkvadisrétt peir hafi og nidurstodur atkvadagreidsina.
Tryggja verdur ad bunadurinn sem er notadur geti borid kennsl 4 hvern einstakan patttakanda
4 husfundinum, t.d. med notkun rafreenna skilrikja, adgangsorda eda annarra samberilegra
adferda. b4 parfad geta hagsmuna allra 1 pessum efnum pannig ad peir félagsmenn sem maettir
eru 4 fundarstad, pegar fundur er a0 hluta til rafreenn, geti s€d hvada félagsmenn sakja fundinn
rafreent, taka par til mals og greida atkvaedi. Sama 4 vid um fjartengda félagsmenn gagnvart
peim sem eru 4 fundarstad.

Samkvemt gildandi [6gum er meginreglan s ad stjorn husfélagsins er abyrg fyrir bodun
husfundar. bad er pvi hlutverk stjornarinnar ad tryggja ad rafrenn hasfundur fari fram a
oruggan hatt. Pad er hins vegar latio einstokum husfélogum eftir ad akveda nanar, midad vid
parfir félagsins, hvada teknikrofur skuli gerdar til pess bunadar sem notadur er.

i 64. gr. laganna er melt fyrir um ad husfundi skuli styrt af fundarstjora. Hlutverk fundar-
stjora er a0 sja til pess ad fundurinn fari fram i samraemi vio akvaeoi laga. Hlutverk fundarstjora
rafrens husfundar er ad sja til pess ad sa taekjabunadur sem er notadur standist krofur pessa
akveedis. Med akveedinu er ekki setlunin ad fjolga verkefnum fundarstjora en utfzersla verkefn-
anna breytist nokkud vegna notkunar 4 rafrenum midlum. Pannig parf fundarstjori ad taka
afstoou til vafaatrida sem upp kunna ad koma i tengslum vid husfundinn, t.d. ef upp koma
teeknileg vandamal sem leioa til pess ad hluti félagsmanna missir samband vid husfundinn.
begar fundarstjori akveour hvernig bregdast skuli vid adsteedum sem upp kunna ad koma skal
hann m.a. hafa til hlidsjonar hvada pydingu pad kann ad hafa fyrir medferd einstakra
dagskrarlida og atkvaedagreioslna ad félagsmenn hafi misst samband vid husfundinn vegna
teknilegra vandkvada. Einnig geta komid upp spurningar um gildi peirra akvardana sem
teknar voru & fundinum. Pegar afstada er tekin til gildis akvardana ber m.a. ad hafa hlidsjon
af pvi hvort rekja ma hin teeknilegu vandamal til félagsmannsins eda teeknibunadar husfélags-
ins, fjolda félagsmanna sem ekki gatu tekid patt i fundinum, auk pess hvort atkvaedi peirra
sem gatu ekki greitt atkveedi hefdu getad haft urslitaahrif 4 nidurstodu atkveedagreidslunnar.

[ 4. mgr. er gerd tillaga um 4dkvadi sem hefur pad ad markmidi ad tryggja ad rafraenn
husfundur geti farid fram innan edlilegs timaramma, hvort sem husfundurinn er ad hluta til
rafreenn eda ad 6llu leyti. Hlutverk fundarstjora er ad sja til pess framvinda rafraenna husfunda



17

sé edlileg. Pannig getur fundarstjori rafreens husfundar lokad maelendaskra & akvednum tima-
punkti eins og & hefdobundnum husfundi ef hann telur dagskrarefnid fullreett. Hins vegar er
1j6st ad patttaka i rafreenum htisfundi getur i akvednum tilvikum leitt til pess ad viokomandi
félagsmenn spyrji fleiri spurninga. A0 auki getur verid erfidara fyrir fundarstjéra ad meta
hvenzr efni er fullraett pegar spurningar og umraedur eru 4 rafreenu formi, t.d. sendar i tolvu-
posti. Getur petta leitt til pess ad erfitt verdi ad halda rafreenum husfundi innan venjulegra
timamarka. bvi er lagt til ad kvedid veroi & um pad ad stjorn husfélags geti akvedio ad félags-
menn sem taka patt i rafreenum htsfundi skuli leggja fram spurningar um dagskra eda fram-
16g0 skjol o.fl. sem tengist husfundinum fyrir fundinn, innan tilskilins frests. Pessari reglu er
einungis &tlad ad gilda um félagsmenn sem taka patt i htisfundi me0 rafreenum midli. Pannig
gildir akva0id um alla félagsmenn ef husfundur er einungis rafreenn en adeins um pa sem
tengjast fundinum i gegnum rafraena midla pegar hiisfundur er ad hluta til rafreenn. beer spurn-
ingar sem att er vid iakvaedinu eru einkum spurningar sem unnt er ad spyrja fyrir fram 4 grund-
velli fundarbods og peirra gagna sem félagsmenn hafa haft adgang ad fyrir fundinn. Spurn-
ingar og svor eiga ad vera adgengileg 6llum félagsmonnum i sidasta lagi vid upphaf fundarins.
Ef nyjar upplysingar koma fram fyrir fundinn eda 4 fundinum er ekki unnt ad utiloka spurn-
ingar par um meo visan til pess ad peer hefou att ad koma fram innan gefins frests.

Lagt er til a0 i 5. mgr. verdi kvedid 4 um ad akvedi laganna um husfundi gildi ad 6dru
leyti, eftir pvi sem vid 4, um rafreena husfundi hvort sem peir séu ad dllu leyti eda adeins ad
hluta til rafreenir.

Um b-1io (60. gr. b).

160. gr. b er lagt til ad logfest verdi heimild til ad nota rafran skjalasamskipti auk rafreenna
samskipta milli stjérnar husfélagsins og almennra félagsmanna pess, svo sem med notkun
tolvuposts eda samskiptamidlum. Gildandi 16g gera ekki rad fyrir rafreenum samskiptum, enda
voru pau ekki ordin jafnalmenn og nu er pegar 16gin voru sett. bvi eru 1 [6gunum ymis akveedi
sem gera formkrofur sem adeins er unnt ad uppfylla med pvi ad senda eda leggja fram gdgn,
ritud 4 pappir. Hasfélogunum er 1atid eftir a0 dkveda ut fra porfum hvers og eins husfélags
hvaoda krofur eru gerdar til pess teeknibinadar sem nota 4 til ad nagilegt o6ryggi sé tryggt vid
rafreen samskipti. Teknibunadurinn verdur ad veita naegjanlegt 6ryggi til ad unnt sé ad stad-
festa hver sendir skjal eda skilabod svo ad sendandi geti ekki neitad fyrir pad eftir 4 og naegjan-
legt Oryggi til ad koma i veg fyrir ad skjalinu eda skilabodunum verdi breytt og pau lesin 4
milli pess sem pau fara frd sendanda og til vidtakanda.

[ 1. mgr. er lagt til ad kvedid verdi 4 um almenna heimild fyrir stjorn husfélagsins og
félagsmenn pess til ad hafa samskipti med notkun rafreenna skjala og midla i stad framlagn-
ingar 4 skjolum sem ritud eru 4 pappir. Stjorn husfélags tekur akvordun um petta atridi.
Akvérdunin tekur til rafreenna skjala sem geta komid i stadinn fyrir skjol sem eru ritud a pappir
og er pad skilyrdi a0 unnt sé a0 prenta rafreenu skjolin Gt an vandkvada. Lagt er til ad akvadio
gildi um 61l samskipti 4 milli stjérnar hisfélagsins og almennra félagsmanna pess hvad sem
formkrofur laganna segja, par 4 medal um hljod- eda myndskjol. Akvordun um notkun
rafreenna samskipta getur tekio til allra eda hluta peirra skilaboda og skjala sem fara & milli
félagsmanna og stjornar hiisfélagsins. Sem demi um rafren samskipti ma nefna utsendingu
fundarbods til félagsmanna, t.d. i formi tolvuposts, og 4 sama hatt geta félagsmenn tilkynnt
rafreent um patttoku i husfundi.

i 2. mgr. er lagt til koma skuli fram i akvérdun stjornar um notkun rafreenna samskipta til
hvada tilkynninga og samskipta dkvordunin nai og hvernig rafreen samskipti megi eda skuli
nota, t.d. i formi télvuposta eda 4 tilteknum samskiptamiolum. Einnig skal par koma fram hvar
félagsmenn geta fundid upplysingar um framkveemd rafreenna samskipta og kréfur sem gerdar
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eru til teeknibiinadar. Rokstudningur fyrir pessu er m.a. s ad naudsynlegt er ad félagsmenn
viti nakvaemlega hvar og hvernig peir geta aflad sér upplysinga um framangreint og hvernig
peir geta komist i samband vid stjorn hisfélagsins.

Akvadi 3. mgr. er ztlad ad taka af allan vafa um ad heimilt sé ad nota rafrzena midla til
samskipta 4 milli stjornar husfélagsins og peirra félagsmanna sem hafa samid um pad pratt
fyrir ad stjornin hafi ekki akvedid ad taka alfarid upp rafreen samskipti. Ekki eru gerdar
sérstakar formkrofur til sliks samnings en 1jost er ad hann ma ekki vera i andstoou vio 16g eda
sampykktir husfélagsins.

Lagt er til i 4. mgr. a0 félagsménnum verdi heimilt ad skjota 6llum akvordunum stjérnar
um rafreena fundi og rafraen samskipti til husfundar an pess ad sliks sé getid i fundarbodi. bPad
er svo a abyrgo fundarstjora ad meta hvort fyrrgreind akvordun stjornar uppfylli skilyroi lag-
anna, m.a. um taeknibunad, og urskurda um vafamal sem upp koma a fundinum.

Um c-lio (60. gr. c).

Med akvaedinu er lagt til ad kvedid verdi 4 um annars vegar ad 6heimilt verdi a0 afhenda
an heimildar eda nota adgangsord eda annad sambeerilegt til ad vera vidstaddur eda taka patt
i rafrenum stjornarfundi eda rafrenum husfundi, p.m.t. greida atkveedi, og hins vegar ad
athenda 4n heimildar eda nota adgangsord eda annad samberilegt til a0 lesa, breyta eda senda
rafreen skilabod o.fl. sem fellur undir akveaedi laganna um rafren samskipti. Heimilt er ad
aminna eiganda eda afnotahafa vegna brota 4 dkvaedinu og sé um veruleg eda itrekud brot ad
reeda er heimilt ad beita urreedum 55. gr. laganna gagnvart viokomandi.

Sérhver notkun adgangsords af 60rum en peim sem pad er athent er 6heimil. Badi er att
vid ef adili fylgist med fundi og ef adili tekur patt i fundi. Pad sama 4 vid um athendingu
adgangsords vegna rafreenna samskipta 4 milli almennra félagsmanna og stjornar husfélagsins.
Til notkunar 4 sliku adgangsordi telst m.a. ad lesa, breyta eda senda rafran skilabod.

Um 8. gr.

i 64. gr. laganna er fjallad um fundargerd og fundarstjorn. Feerst hefur i voxt ad husfélog
kaupi pjonustu fra félogum sem sérhaefa sig 1 16gum um fjdleignarhtis og husfundum fjol-
eignarhtsa o.fl. sem vidkemur hiisfélogum. P4 eru deemi pess ad 1 fjolda husfélaga, sérstaklega
storum husfélogum, ad formenn peirra treysta sér ekki til ad styra fundi og vilja tilnefna til
pess feerari adila i peim efnum. Auk pess geta blandadir fundir, p.e. husfundir sem fara fram a
fundarstad og rafrent, verid krefjandi hvad vardar teknilegan bunad og fundarstjorn vardandi
framkvaemd fundar. Naudsynlegt er pvi a0 leggja til ad faert verdi akveedi i 16gin um heimild
til handa stjorn husfélags ad fela utanadkomandi sérfraeedingi ad stjérna husfundi ad frekari
skilyroum gaettum. Auk pess er lagt til ad stjorninni verdi heimilt ad f4 utanadkomandi adila
sem hefur pekkingu 4 16gunum og teekninni til ad rita fundargero. ba er lagt til ad fundarstjora
og ritara verdi veitt heimild 4 husfundinum til ad ganga endanlega fra og stadfesta fundargerd-
ina, skriflega eda rafraent, ad afloknum fundi en po eins fljott og kostur er.

Um 9. gr.

[ 3. mgr. 66. gr. laganna er kvedid 4 um hverjir eru kjorgengir til stjornar husfélags. Lagt
er til med dkvadinu ad umbodsmenn og starfsmenn eigenda geti verid kjorgengir i stjorn hus-
félags. A petta t.d. vid i peim tilfellum pegar eigandi vill f& umbodsmann sinn { stjorn hus-
félagsins eda ef eigandi er félag og dskar pess ad radandi starfsmadur innan félagsins taki sati
i stjorn husfélags.
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Um 10. gr.

i 68. gr. laganna um stjornarfundi er kvedid 4 um fundarbodun, fyrirvara fundarbods, dag-
skra, hlutverk formanns og varaformanns stjornar, alyktunarhaefi stjornar, hvernig atkvaedi
rada malum til lykta og fundargerdarbok.

Lagt er til ad prir nyir malslidir batist vid 2. mgr. dkvaedisins pannig ad unnt s¢ ad halda
stjornarfundi med adstod rafreenna midla ad svo miklu leyti sem pad samremist framkvamd
verkefna husfélagsstjornar. Lagt er til a0 skilyrdi fyrir pvi ad unnt sé ad halda rafrena
stjornarfundi veroi a0 slikt fundarform samraemist framkvamd verkefna stjornar hisfélagsins
og hefur akvadid pvi ekki i for med sér neinar breytingar & verkefnum og abyrgd stjérnarinnar.

Med tilldgunni er stjorn husfélags falid ad akveda hvort og hvener rafreenir midlar eru
notadir viod stjornarstorf. Gert er rad fyrir ad akvoroun um ad halda rafraenan stjornarfund veroi
tekin med einféldum meiri hluta nema annad sé akvedid i sampykktum husfélagsins. b6 er
lagt til ad einn stjornarmadur eda formadur husfélagsins geti krafist pess ad stjornarfundur
verdi haldinn med hefdbundnum heetti. Astaedan fyrir pvi ad petta er lagt til er st ad stjornar-
menn geta borid personulega skadabotaabyrgd gagnvart husfélaginu vegna stjornarstarfa
sinna, sbr. 2. mgr. 71. gr. laganna, og pvi er talid edlilegt ad peir geti krafist pess ad stjornin
hittist pegar mikilveeg malefni eru til umraedu. Akvadid er i samraemi vid 1. mgr. 68. gr. lag-
anna par sem kveoid er a um ad stjérnarmenn geti krafist pess a0 haldnir séu stjornarfundir.
Gert er rad fyrir pvi a0 stjorn hisfélags setji nanari dkvaedi i husfélagssampykkt um pad
hvernig stadio skuli ad pvi ad halda rafrena stjornarfundi.

Akvadid tengist peim breytingum sem jafnframt eru lagdar til i frumvarpinu um heimild
til rafreenna htisfunda og notkunar 4 rafreenum skjolum og rafreenum pdsti og er etlunin ad
pau akvadi gildi um stjornarfundi og notkun rafreenna skjala eftir pvi sem vid 4 um rafraena
stjornarfundi og samskipti i tengslum vio pa. betta hefur m.a. i fér med sér ad unnt verdur ad
vinna og undirrita fundargerd stjornarfundar rafraent.

Um 11. gr.

Lagt er til ad heimilt verdi ad undirrita skuldbindingu husfélags at 4 vid med rafrenum
hatti. Akvadid tengist peim breytingum sem jafnframt eru lagdar til i frumvarpinu um heimild
til rafreenna husfunda og notkunar a rafreenum skjélum og rafreenum posti.

f ntverandi framkvaemd hefur reynst erfitt ad safna undirskriftum allra eigenda pegar end-
urnyja parf 16darleigusamning fyrir fjolbylishis. A pad einkum vid pegar margir pinglystir
eigendur eru & somu 160 en i peim tilfellum getur oft tekid langan tima, jafnvel morg ar, ad
safna undirskriftum allra eigenda. Obreytt fyrirkomulag getur pvi valdid peim eigendum sem
vilja selja eignir sinar tdluverdum vandkvedum par sem syslumannsembettin hafa hafnad
pinglysingu afsals pegar 160aleigusamningur er Gtrunninn. Lagt er til ad heimila stjorn his-
félags ad undirrita skjol vegna endurnyjunar l6darleigusamnings, sem og onnur skjol sem
varda opinbera skraningu fjoleignarhuss, til ad greida fyrir pinglysingu afsala og draga ur peim
hindrunum sem eigendur standa frammi fyrir vid kaup og so6lu a fasteignum sinum.

Um 12. gr.

[75. gr. laganna er kvedid 4 um sérstakar sampykktir husfélags og pinglysingu peirra. Lagt
er til ad nyrri malsgrein verdi baett vid akvaedid par sem kvedid er & um hvernig skuli fara meo
kostnad sem hlyst af akvorounum sem teknar eru a4 grundvelli dkvaeda husfélagssampykkta
fyrir fjolbreytt husnadi. Edlilegt pykir ad sd kostnadur verdi ad meginstefnu til borinn af
eigendum peirra séreigna sem hafa frumkveedi ad akvardanatokunni. Er gert rad fyrir ad pao
sé vioeigandi a0 pvi leyti sem kostnadurinn er einvoroungu i peirra pagu. Er par me0 lagt upp
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med ad vikid verdi fra akveeoum um sameiginlegan kostnad, sameiginlegan kostnad sumra og
reglum um skiptingu sameiginlegs kostnadar hvort sem kemur ad skilgreiningu kostnadar eda
skiptingu hans. Tilgangur tilldgunnar er ad studla ad pvi ad unnt verdi tryggja sanngjarna
kostnadarbyrdi eigenda.

Um 13. gr.
Greinin parfnast ekki skyringar.



