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Skyrsla og aritun stjérnar

Starfsemi félagsins felst i kaup og solu fasteigna, rekstri peirra og 6drum skyldum rekstri.

Rekstur arsins 2020 og framtidarhorfur

Rekstrartekjur félagsins namu 7,4 millj. kr. & &rinu 2020 og haekkudu um 0,2 millj. kr. milli &ra eda um 3%. Tap félagsins
a arinu 2020 nam 2,8 millj. kr.

Eigid fé félagsins i arslok nam 66,6 millj. kr. (2019: 69,3 millj. kr.) ad medtoldu hlutafé félagsins ad fjarhaed 68,1 millj.
kr. Oheimilt er ad Gthluta ardi til hluthafa & arinu 2021, en visad er til arsreikningsins um jofnun taps og adrar breytingar
a eiginfjarreikningum.

Rekstur félagsis er undir éverulegum ahrifum af heimsfaraldri Covid-19.

Einu launagreidslur félagsins & arinu 2020 eru i tengslum vid stjérnarsetu.

Hluthafar i arslok voru prir likt og i arsbyrjun. [ arslok 2020 var hlutafé i eigu eftirtalinna adila:

Eignarhluti
D1 E=] oY o e o JEU PSRRI 60,50%
BYGGOASTOTNUN ..ot 24,80%
Kaupfélag SKagfirdinga ... ....oooiiiiooe e 14,70%

Stjérn Fasteignafélagsins Hvamms ehf. hefur i dag reett arsreikning félagsins fyrir &rid 2020 og stadfest hann med
undirritun sinni. Stjérn leggur til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Budardal, 13. april 2021.

Stjérn:

Einar Jon Geirsson, stjornarformadur
Pétur Fridjonsson

Kristjan Sturluson

Arsreikningur pessi var sampykktur & stjornarfundi pann 13. april 2021 og undirritadur med rafreenum haetti i framhaldi
af fundinum.
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Aritun endurskodanda

Til stjornar og hluthafa i Fasteignafélaginu Hvammi ehf.

Vio hofum adstodad vid gerd arsreiknings Fasteignafélagsins Hvamms ehf. fyrir arid 2020 byggt 4 peim upplysingum
sem stjorn félagsins hefur lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu og aritun stjornar, rekstrarreikning,
efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid hofum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid gerd
arsreiknings.

Vid héfum notad sérfreedipekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar til ad adstoda félagid vid ad leggja
fram arsreikning { samreemi vid 16g um érsreikninga. Vid hofum fylgt fyrirmeelum sidareglna, par @ medal
grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni, faglega heefni og varkarni.

Stjérn er dbyrg fyrir arsreikningnum og nakvaemni og heild peirra upplysinga sem hann byggir 4.

par sem adstod vid gerd arsreiknings felur ekki i sér stadfestingavinnu er pess ekki krafist ad vid stadfestum ndkveemni
eda heild peirra upplysinga sem stjorn hefur lagt fram. Vid héfum hvorki endurskodad né kannad éarsreikninginn og
l&tum pvi ekki i ljos alit & honum.

Borgarnesi, 13. april 2021

KPMG ehf.
Haraldur Orn Reynisson
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Rekstrarreikningur ario 2020

Skyr. 2020 2019
Rekstrartekjur
HUSAIBIGA .o 7.404.676 7.213.925
7.404.676 7.213.925
Rekstrargjold
REKSTUr NUSNGBAIS ..o 4.450.226 3.983.992
Laun og launatengd gjold ........ccoouiiiiiiiiiii e 7 481.842 221.264
ANNAr rekStrarkOSTNAOUT .........ooiiiiiii e 1.064.629 229.072
ATSKIIFEIT e 9 4.167.784 4.167.784
10.164.481 8.602.112
Rekstrartap fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ..o, ( 2.759.805) ( 1.388.187)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
VAXEATEKJUT i 3.154 1.925
VaXtag]Ola e ( 251) | 23.956)
2.903 ( 22.031)
Tap fYrr tEKJUSKATE ..o ( 2.756.902) ( 1.410.218)
TEKJUSKATIUT Lo 8 0 18.907
LI 3 131 1 T 12 ( 2.756.902) (  1.391.311)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Skyr. 2020 2019
Eignir
Varanlegir rekstrarffarmunir ... 9 58.745.182 62.912.966
SKATIBIGN oo 10 1.419.295 1.419.295
Fastafjarmunir 60.164.477 64.332.261
VIOSKIPTAKIOTUT ©..vvieiieiiie e 1.658.914 0
Adrar skammtimakrOfur ... 423 423
HaNAD@ert T ..o 6.065.105 5.385.042
Veltufjarmunir 7.624.442 5.385.465
Eignir samtals 67.788.919 69.717.726
Eigio fe
HIUTATE oo 11 68.083.731 68.083.731
LOGhUuNdINN VarasjOOUT ......ccvvviiiiieee e 79.920 79.920
(Ojafnad) Oradstafad €igid T& ..ot ( 1.578.255) 1.178.647
Eigio fé 12 66.585.396 69.342.298
Skuldir Vi tengda @dila .........ccvviiiiiii e 14 479.500 0
Adrar skammtimMaskUlAir ......c.eoeiii e 724.023 375.428
Skammtimaskuldir 1.203.523 375.428
Skuldir samtals 1.203.523 375.428
Eigio fé og skuldir samtals 67.788.919 69.717.726
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Sj6dstreymisyfirlit ario 2020

Skyr. 2020 2019
Rekstrarhreyfingar
TAP BrSING oo 12 ( 2.756.902) ( 1.391.311)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
ATSKIITHIT e 9 4.167.784 4.167.784
Frestadur tekjuskattur, breyting ... 0 18.907)
Veltufé fra rekstri 1.410.882 2.757.566
Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, NBEKKUN ... ... ( 1.558.914) ( 184)
Skammtimaskuldir, haekkun ... 348.595 92.218
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda ( 1.210.319) 92.034
Handbezert fé fra rekstri 200.563 2.849.600
Fjarmognunarhreyfingar
Skuldir vid tengda adila, breyting ... 479.500 0
Fjarmognunarhreyfingar 479.500 0
Haekkun @ handbaeru fé ... 680.063 2.849.600
Handbaert fé i arsbyrjun ..o 5.385.042 2.535.442
Handbaert fé i Arslok ............ccoiiriiiiieee e e, 6.065.105 5.385.042
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Skyringar

1. Feélagio
Fasteignafélagid Hvammur ehf. (,Félagid”) er islenskt einkahlutafélag og er I6gheimili pess ad Midbraut 11 i
Budardal. Starfsemi félagsins felst i Gtleigu, kaupum og solu fasteigna og skyldum rekstri.

Reikningsskilaadferdir

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um é&rsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er
gerdur og birtur i islenskum krénum. Hann er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur.

3. Innlausn tekna
Tekjur af vorusolu eru faerdar i rekstrarreikning pegar eignarhald flyst til kaupanda, sem alla jafna er vid afhendingu
vara. Tekjur af pjénustu eru feerdar i rekstrarreikning i hlutfalli vid st6du verks & uppgjorsdegi. Stada verks er metin
med hlidsjén af vinnu sem lokid er. Leigutekjur eru faerdar i samraemi vid leigusamninga fasteigna.Tekjur eru ekki
faerdar ef veruleg ovissa er um innheimtu peirra, tengdan kostnad eda ad vorunni verdi mogulega skilad.

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjgrmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fraddregnum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid dsetladan nytingartima, par til nidurlagsverdi er nad.
Aszetladur nytingartimi greinist pannig:

e T (YT T PSP SPPR PSPPI 33 4&r

5. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reeda nidurfeerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar | tapsdheettu og hins vegar nidurfaerslu til ad maeta almennri aheettu. Nidurfeerslan er dregin fra
vidskiptakrofum i efnahagsreikningi.

6. Handbaert fé
Handbzert fé samanstendur af 6bundnum bankainnsteedum og innstaedum sem bundnar eru til skemmri tima en
briggja ménada.

7. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2020 2019
AU e 406.000 186.000
Métframlag T HIFEYTISSIOO ..o 47.096 21.576
Onnur launatengd G0N ....ooiiiiiiii e 28.746 13.688
Laun og launatengd gjold Samtals ..........ooviiiiiiiiiiii 481.842 221.264

8. Tekjuskattur
Gjaldfeerdur tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2020 2019

Breyting @ SKatt@IgN ....cviiiiiiiii i 0 ( 18.907)
Tekjuskattur faerour { rekstrarreikning .........cooovvveiiiiiiii e 0 ( 18.907)
Virkt skatthlutfall: 2020 2019

Tap fyrir tekjuskatt ............oooooviiii ( 2.756.902) ( 1.410.218)
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall .... 20% 551.380 20% 282.044
Ofradrattarbaer KOStNAOUI ...vovovoveeeeeeeeee 0% | 3.580) 0% ( 3.500)
Nidurfeersla skatteignar ...........c..cccoevevinnee.. 20% | 547.800) 18% ( 259.637)
Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning .............. (0%) 0 (1%) 18.907
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Skyringar

9. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir félagsins greinast pannig:

Fasteignir

Helldarverd 1.1.2070 0. 138.926.121
Heildarverd B1.12.2071 0. . e 138.926.121
Heilldarverd 31.12.2020. . ..o 138.926.121
AFSKITA0 SAMTAIS 1.1, 20 O e 71.845.371
ATSKIITLIE BISINS ..ttt 4.167.784
AFSKITA0 SAMTAIS B1.1 2. 20T O e 76.013.155
ATSKIITEIE BISINS ..ttt 4.167.784
AFSKITa0 SAMTAIS B1.12.2020 ... oo 80.180.939
BOKIBEIt VIO 3112, 20T . 62.912.966
BOKFaert VErad 31.12.2020.......ccc it 58.745.182
ATSKITLANTULTON ..ot eneenaee 3%
Fasteignamat og vatryggingarverdmaeti
Fasteignamat og vétryggingarverdmaeti greinist pannig: Fasteigna- Brunabéta-  Vatryggingar-

mat mat verdmaeti
FaSTRIGNIT Lt 162.630.000 560.000.000 541.256.000
SAMTAIS 162.630.000 560.000.000 541.256.000

Ureldingarkvod
A fasteignum saudfiarslaturhussins | Budardal er pinglyst 6timabundin kvod. Oheimilt er ad nota peer eftir ad
urelding hefur farid fram.

10. Skatteign

Skatteign greinist pannig: 2020 2019
SKatteign [ ArSDYIIUN ..o 1.419.295 1.400.388
Reiknadur tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning ..........cccooveviiiiiiiiiiiee 0 18.907
SKATtEIGN TAISIOK ....vviiiii e, 1.419.295 1.419.295

Skatteign skiptist pannig i arslok:

OBFNISIEUAT BIGNIT ... 0 0
Varanlegir rekstrarfjarmunir ... ( 4.051.190) ( 4.051.190)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ...ovveeiiiiiii 7.341.540 7.886.348
NIGUIaarsla SKattBIGNAT .. ...oiviiiiiii e ( 1.871.055) (  2.415.863)
SKATtEIGN TAISIOK ....oeiiiii e, 1.419.295 1.419.295

11. Hlutafé
Heildarhlutafé samkvaemt sampykktum félagsins er 68,1 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum einnar krénu hlut.
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Skyringar

12. Yfirlit eiginfjarreikninga

Logbundinn Ojafnad
Hlutafé varasjodur eigio fé Samtals
Bigio f€ 1.1.2019 ..o 68.083.731 79.920 2.569.958 70.733.609
TaP BrSINS cooiiiieeiiie e ( 1.391.311) ( 1.391.311)
Eigio f€ 31.12.2019 ..o 68.083.731 79.920 1.178.647 69.342.298
TaP BrSINS oo ( 2.756.902) ( 2.756.902)
Eigio f€ 31.12.2020 ....coooiiiiiiiieeeee 68.083.731 79.920 ( 1.578.255) 66.585.396

13. Yfirfeeranlegt skattalegt tap
Ojafnad skattalegt tap i arslok 2020 nam 29,7 millj. kr. Yfirfaeranlegt skattalegt tap sem ekki nytist & moéti hagnadi
innan tiu ara fra pvi ad pad myndast fellur nidur. Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok 2020 er nytanlegt sem hér

segir:

2020 2019
Skattalegt tap arsins 2010, nytanlegt til drsloka 2020 ...........ccccoevviviiiiiiiiiiiieee, 0 5.463.047
Skattalegt tap arsins 2011, nytanlegt til drsloka 2027 .........coooiiiiiiiiieee 1.772.999 1.772.999
Skattalegt tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ...........ccccooviiiiiiiiiiiiiee, 9.068.910 9.068.910
Skattalegt tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 ...........ccccoiiiiiiiiiiiec 4.029.534 4.029.534
Skattalegt tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 .............ccooveiiiiiiiiiiii, 3.370.088 3.370.088
Skattalegt tap arsins 2015, nytanlegt til drsloka 2025 ...........ccccoiiviiiiiiiieee 2.038.068 2.038.068
Skattalegt tap arsins 2016, nytanlegt til drsloka 2026 .............cccccevvviiiiiiiiiiiiiiee, 1.348.818 1.348.818
Skattalegt tap arsins 2017, nytanlegt til drsloka 2027 ..........coooviiiiiiiiiiiieee 1.639.840 1.639.840
Skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 ............cccoevvviiiiiiiiiiiiiee, 2.384.322 2.384.322
Skattalegt tap arsins 2019, nytanlegt til arsloka 2029 ...........cccccoiiviiiiiiiici 1.298.181 1.298.181
Skattalegt tap arsins 2020, nytanlegt til drsloka 2030 ..........ccccoeviviviiiiiiiiiiiiee, 2.739.005 0
Ojafnad skattalegt tap SAMTAIS ........o.oiieeeeeeeeeeeeeeee ettt 29.689.765 32.413.807

14. Tengdir adilar
Tengdir adilar eru peir adilar sem hafa umtalsverd ahrif 4 félagio, beint eda ébeint, p.m.t. sveitarfélagid Dalabyggd,
adrir hluthafar med yfirrdd eda veruleg ahrif, stjornarmenn, lykilstarfsmenn og fjolskyldur peirra sem og adilar sem
er stjornad af eda eru verulega hadir félaginu, s.s. hlutdeildarféldg og samrekstrarfélog. Vidskipti vid tengda adila
hafa verid gerd & sambeerilegum grundvelli og vidskipti vid 6tengda adila.
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