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1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta er innan péttbylis i Budardal og unnid samkvamt skipulagslégum nr. 123/2010. Um
er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir atvinnusveedi vid nordurjadar byggdar, austan Vesturbrautar.
Landnotkun & svaedinu skv. gildandi adalskipulagi er athafnasvaedi og iGnadarsvaedi.

Eftirspurn er eftir atvinnulédum fyrir mismunandi starfsemi i Budardal en nzer engar 16dir fyrir slika
starfsemi eru tilbdnar til Gthlutunar i dag.

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir a kortagrunni sveitarfélagsins Dalabyggdar, loftmyndar fra Loftmyndum
ehf og innmaelingum. Skipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Adalskipulag Dalabyggdar 2004-2016.
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FORSENDUR

2 FORSENDUR

Skipulagssvaedid er um 3,5 ha ad stzerd og er stadsett vestan Vesturlandsvegar vié nordurjadar byggdar
i Budardal. Landsveedid er i eigu Dalabyggdar.

2.1 Adalskipulag Dalabyggdar 2004-2016

Deiliskipulagid er unnid a grundvelli gildandi
adalskipulags sveitarfélagsins; Adalskipulag
Dalabyggdar 2004-2016. Skipulagssvaedid nezer yfir
nyrsta hluta athafnasveedis Al (Vegagerdarreitur
vid Vesturveg) og idnadarsvaedid vid Vesturbraut,
3.

Um athafnasveedi segir i adalskipulaginu:

Markmiad:
- Stefnt er ad fj6lbreyttu frambodi
athafnaldda fyrir mismunandi fyrirtaeki.
- Légd verdur dhersla ¢ ad skapa

fyrirtaekjum i matveelaframleidslu gédar
umbhverfisadstzedur.

MYND 3. Adalskipulag Dalabyggdar 2004-2016, hluti

Um idnadarsvaedi segir i adalskipulaginu:
Markmid:

- Légad er dhersla d ad gott frambod d
rumum i@nadarlédum, m.a. til ad nyta
teekifaeri sem tengjast sérstédu svaedisins.

- Tryggt verdi edlilegt svigrum fyrir préun
nuverandi i@nadarstarfsemi i Budardal.
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Adkoma ad skipulagssvaedinu er vid nuverandi tengingu fra pjédvegi inn 4 I6jubraut. Myndirnar hér

fyrir nedan eru teknar a I8jubraut

MYND 1-4: Frag haegri: I8jubraut til vesturs, svo syna myndirnar athafnasvaedid sunnan idjubrautar

Sa hluti svaedisins sem fellur undir athafnasvaedi (sunnan I8jubrautar) er nd pegar raskad land. bar eru

skilgreindar tvaer 168ir og er 6nnur pegar byggd, I6jubraut 2, sem hysir starfsemi RARIK.

Sa hluti skipulagssveedisins sem er nordan I8jubrautar er
Obyggdur en i sudvesturhluta pess er mottaka fyrir
gardalrgang.

Vid utmork sveedisins eru skurdir sem hafa purrkad upp
landsveedid og votlendi par pvi mjog takmarkad fra pvi sem
adur var.

MYND 5-8: Fra haegri: Horft yfir svaedid nordan Idjubrautar, fyrst til nordvesturs og svo dfram austur eftir.
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MYND 6:: Yfirlitsmynd sem synir skurdi
innan svadisins
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FORSENDUR

2.2 Vistgerdir

Samkveemt  vistgerdarkortlagningu  Natturufraedistofnunar

fslands ma& m.a. finna 4 svaedinu vistgerdirnar L8.9

Starungsmyravist og L10.8 Lyngmdavist a Idglendi. bessar

vistgerdir eru med mjog hatt og hatt verndargildi og eru & lista
Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.
A slikum svaedum er fuglalif jafnan rikulegt.

Gula svaedid i sudausturhorni sveedisins er flokkad sem
starungsmyravist en pad mosagrana i nordvesturhorninu sem
lyngmaavist. Gréflega ma deetla ad pessar tvaer vistgerdir taki
yfir um helming svaedisins, eda um 1,7 ha pess svaedis sem
mogulega verdur fyrir raski.

Hafa ber i huga ndkvaemni vistgerdakortanna sem eru midud vid
meelikvardann 1:25.000 til 1:50.000 og pvi ekki i sama kvarda og
deiliskipulagid er unnid i en avallt skal gaeta pess ad spilla grédri
og par med vistgerdum sem minnst vid framkvaemdir.

MYND 7 OG 8: Vistgerdarkort Nf —
raudur kassi synir skipulagssvaedid
(NI, juni 2020).

2.3 Minjar

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvadisins.

Ef dpekktar minjar finnast vid framkvaemdir & svaedinu er bent @ 2.mgr. 24. gr. laga nr. 80/2012 um
menningarminjar , Ef fornminjar sem ddur voru ékunnugar finnast vid framkveemd verks skal sé sem
fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun [slands Idta framkvaema vettvangs-
kénnun umsvifalaust svo skera megi tur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda
svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar Islands.”
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3 UMHVERFISAHRIF

L6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 hafa ad megin markmidi ad studla ad sjalfbaerri préun og
draga ur neikveedum umhverfisahrifum. Gerd er grein fyrir peim umhverfispattum sem valdir hafa verid
til skodunar. Vié mat a ahrifum var notast vid pa skilgreiningu a vaegi ahrifa sem koma fram i leidbein-
ingum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og vaegi.

3.1 Matsspurningar og vidmid

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin Ut frd pattum i eftirfarandi toflu:

Umbhverfispattur

Matsspurning

Vidmid

Nattara; dyralif, grédur, vistkerfi,
jardmyndanir.

Hefur stefnan ahrif a grédur,
vistkerfi og dyralif?

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026.
L6g um nattaruvernd nr. 60/2013,

ahersla 4 61. gr.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer
préun i islensku samfélagi til 2020.

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026.

- Uppbygging ibudar- og atvinnu-
husnaedis verdi i samraemi vid porf.

Samfélag; ibuapréun, pjénusta, Hefur stefnan ahrif a atvinnulif?
efnahagur, atvinna, Utivist,

ferdamennska, landnotkun.

Bezetir stefnan pjénustu vid ibua og
gesti?

Styrkir stefnan byggd, fjolgar
ibdum og beetir lifsgaedi peirra?
Hefur stefnan ahrif a tekjustofna
sveitarfélagsins?

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026.

Skipulagsgerd studli ad verndun
natturu- og menningargaeda.

Minjar; menningarminjar, Hefur stefnan ahrif a fornleifar?

natturuminjar, verndarsvaedi.

Nattaruminjaskra.
Adalskraning fornminja.

Log um menningarminjar nr.
80/2012.

Log um verndarsvaedi i byggd nr.
87/2015.

3.2 Vaegi umhverfisahrifa

Skilgreining 4 vaegi umhverfisahrifa eru sett fram til ad haegt sé ad leggja mat a4 umhverfisahrif daetlun-
arinnar. | leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat daetlana segir; ,Veegi umhverfisdhrifa
fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar d umhverfinu.
Einnig eftir pvi hversu miklar likur eru @ dhrifunum og hvort dhrifin eru talin afturkrzef”. Vid mat a veegi
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek 8 svaedis- eda landsvisu og nai til fjolda félks og pess
hvort ahrifin séu dafturkraef og til langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed, éveruleg, dviss eda
engin/litil.
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UMHVERFISAHRIF

SKILGREININGAR FYRIR AHRIF A UMHVERIFSPATTI

Stefnan hefur jakvaed ahrif. +

Stefnan hefur éveruleg ahrif. <>

Stefnan hefur neikvaed ahrif. -

Stefnan hefur éviss ahrif. ?
Stefnan hefur engin ahrif. 0
3.3 Valkostir

Bornir eru saman eftirfarandi valkostir:

e Uppbygging athafna- og idnadarsvaedis skv. nyju deiliskipulagi.
e Null kostur — ébreytt astand, ekki er gert rad fyrir nyju athafna- og idnadarsveedi

UPPBYGGING SKV. NYJU DEILISKIPULAGI

Stefnan er talin hafa éveruleg ahrif & natturu pratt fyrir ad grédur verdi fyrir dhrifum vegna jardrasks
vegna bygginga og vegagerdar. Uppbyggingin stydur vid atvinnustarfsemi @ sveedinu og studlar pannig
ad fjdlgun ibua, styrkir byggdina og tekjustofna sveitarfélagsins. Hagkvaemt er ad nyta sem mest vegi
og veitukerfi sem eru fyrir hendi. Stefnan er pvi talin hafa jakveed ahrif 4 samfélag. Engar pekktar minjar
eru innan skipulagssvaedis og stefnan er pvi ekki talin hafa ahrif & minjar og ahrifin metin engin/litil.

NULL KOSTUR

Skortur er & athafna- og idnadarlédum i Budardal og eins og stadan er nu er engin slik 166 tilbdin til
Uthlutunar. Stefnan er talin hafa neikvaed ahrif 4 samfélagid par sem han er likleg til ad standa i vegi
fyrir uppbyggingu atvinnulifs, ibuafjélgun og vexti péttbylisins. Ahrif & adra umhverfispaetti eru talin

engin/litil.
Samantekt
Nattara Samfélag Minjar
Uppbygging <> + 0
skv. nyju
deiliskipulagi
Null kostur 0 - 0

3.4 Nidurstada

Mikil porf er 4 168um fyrir athafna- og iGnadarsvaedi i Budardal og er deiliskipulaginu setlad ad koma til
mots vid pa eftirspurn og studla ad vexti atvinnulifs med auknu lédaframbodi fyrir mismunandi
starfsemi. Stefnan samraemist markmidum gildandi adalskipulags en helsta markmid pess er ad ,,studla
ad hagkvaemri proun byggdar @ sveedinu, m.a. med pvi ad skapa sem best skilyrdi fyrir atvinnulif” og
16gd einnig er |16gd dhersla & nokkur sérgreind markmid, p.a.m. ad “studla ad auknum og fjélbreyttum
atvinnutaekifaerum med naegu frambodi I6da undir idnad, ferdapjonustu og adra atvinnustarfsemi”.
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Stefnan er talin hafa éveruleg ahrif & umhverfispaetti. Sveedid er i beinu og rokréttu framhaldi af
nuverandi athafna- og iGnadarsvaedi og nlverandi gétur og lagnir nytast fyrir hluta af svaedinu.

Samkvaemt vistgerdakorti Natturufraedistofnunar islands er ad finna vistgerdir innan svaedisins sem
hafa midlungs og hatt verndargildi en pazer spildur eru mjog litlar og & sama korti ma sja ad i
narumhverfinu eru pessar somu vistgerdir mjog dberandi og pvi er ekki verid raska stérum hluta
beirra. A j6drum skipulagssvaedisins eru skurdir sem hafa purrkad landid upp. Verdi talin bryn porf &
motvaegisadgerdum vegna deiglendis og/eda vistgerda sem kunna ad tapast verdur farid i endurheimt
votlendis en sveitarfélagid a land nokkru nordar og par eru skurdir sem maetti fylla upp i ef purfa pykir.
Allt 6parfa rask ber pé ad fordast. Svaedid er fyrir margt I1ongu skilgreint sem athafna- og idnadarsveaedi
i gildandi adalskipulagi og var pa metinn heppilegasti stadurinn fyrir slika atvinnustarfsemi. bannig
hefur sveedid byrjad ad byggjast upp og edlilegt ad pad haldi afram i stad pess ad finna pvi annan stad
med mun meira raski a landi.

Heildardhrif af deiliskipulagstilldgunni eru talin vera jakvaed fyrir sveitarfélagid i heild.

4 SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 Almennir skilmalar

Lodir og byggingarmagn
Um er ad reeda tveer [68ir 8 athafnasvaedi Al og 13 |66ir 4 idnadarsvaedinu 13 i Adalskipulaginu.

TAFLA 1. Fjoldi nyrra |60a, |68astaerd og akvaedi

Lodir Fjoldi I66a | Lodastaerdir | Lysing
rn2
Athafnalddir 2 1.656-3.093 | Nytingarhlutfall 4 athafnasvaedum skal almennt vera ad
medaltali & bilinu 0,3-0,6
I8nadarlddir 13 646-2.400 Nytingarhlutfall 4 idnadarsveedum skal almennt vera ad
medaltali um 0,2-0,5.
Samtals 15

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem ad nedan greinir:

4.1.1 Honnun mannvirkja og uppdreettir

Deiliskipulagsuppdrattur synir ndverandi byggingar og byggingarreiti. Allir meginhlutar huss skulu
standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur @ maelibladi fyrir hverja 168.

Byggingarreitur er audkenndur med brotinni linu og synir lagmarksfjarleegd frd 16darmorkum og
jafnframt ystu mork 4 grunnfleti hiss. Stadsetning husa er frjals innan byggingarreits, en heilar linur
eru bindandi byggingarlinur gagnvart Vesturlandsvegi par sem gera skal rad fyrir ad meginhluti bygg-
ingar liggi ad peirri linu.
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SKIPULAGSSKILMALAR

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maeli- og haedarbléd, skilmdlar pessir, byggingarreglu-
gerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i megindrattum, haedartélur & landi vid hus og & 168armérk-
um, bilastaedi, girdingar og annad pad sem skiptir mali fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni,
sbr. kafla 4.3. i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

4.1.2 Meli- og haedarblod

Meelibl6d syna staerdir 1683, hnitsett l60amork, byggingarreiti husa, fjdlda bilastaeda 4 163, innkeyrslur
inn 4 166ir og kvadir ef einhverjar eru. Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 16damork
adkomumegin 4 160 (G). Haed 4 landi @ bakldd skal synd vid 16damork fjeer aGkomu (L). Heed a adalgolfi
byggingar skal synd 4 haedarblédum (H). A haedarblédum skal syna stadsetningu og haedir frarennslis-
og vatnslagna og kvadir um inntok veitna. Allir hlutar byggingarinnar skulu standa innan byggingareits.”

4.1.3 \Veitur

bpegar byggt svadi er tengt veitukerfum sveitarfélagsins og verda nyjar |68ir tengdar veitukerfum
Budardals.

Fraveita og ofanvatn: Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999, med sidari
breytingum. Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vié hds beint nidur i
jardveginn. Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi 16da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rign-
ingum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid.
Notast ma vid hefébundnar paklagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum. Gera skal grein fyrir
tilhdgun fraveitu regnvatns 4 sérteikningum.

Vatnsveita: Sveedid tengist vatnsveitu Budardals sem sakir vatn frd Svinadal. Vatnslognin liggur fra
Svinadal medfram pjédveginum austan vid skipulagssvaedid, p.e. milli skipulagssveedis og pjodvegar.

Rafveita: begar byggt svaedi er tengt rafveitukerfi sveitarfélagsins og verda nyjar 168ir tengdar kerfinu.

Hitaveita: Svadid tengist hitaveitu Budardals.

4.1.4 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd 112/2012. Stadsetning og

fragangur skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og paer séu litt aberandi. Sorpflokkun er i
sveitarfélaginu. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4.1.5 Gatnakerfi og bilastaedi

Adkoma ad sveedinu i dag er fra Vesturbraut inn a I13jubraut og mun su tenging pjéna 6llum 1686um a
svaedinu. Bilastadi verda innan l6da.

11
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4.2 Sérskilmalar
4.2.1 Fragangur l60a og lI66armork

Almennt skal fragangur 160a vera i samraemi vid kafla 7.2. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 og sam-
bykkta adal- og I6daruppdraetti. Par sem [63ir liggja ad baejarlandi skal I66arhafi ganga fra sinni 166 i
beirri haed sem synd er & haedarbl6dum. Leggja skal aherslu a géda asynd I68ar. Lodarhafi skal hafa
samrad vid nagranna um fragang 4 sameiginlegum I6darmorkum. Verdi dgreiningur um fragang &
sameiginlegum I68armoérkum skal hlita Grskurdi byggingarnefndar og/eda byggingarfulltria i pvi mali.

Ef purfa pykir er 16darhafi skyldur til ad girda 168 sina og pa i pvi formi sem sveitarfélagid akvedur.
Lédarhafa er skylt ad ganga fra byggingu ad utan og 166 samkvaemt skilmdlum og byggingarnefndar-
teikningum, eigi sidar en premur arum eftir ad framkvamdir hefjast.

Gera skal allt ad haa 3 m mon og/eda trjagréodur med vestur- og nordurmaorkum svaedis til ad draga ur
asynarahrifum og mogulegri hljgdmengun. Fragang skal vinna i samradi vié Vegagerdina, m.a. vegna
haettu 4 snjoséfnun. Ahersla er 4 gédan fragang umhverfis byggingar og ad slikt verdi til fyrirmyndar.
Krafa er & ad 16darhafar noti grédur til fegrunar umhverfis en ekki sidur til ad binda kolefni. Oheimilt
er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 16dar, s.s. gdma, bila, bata,
stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad dlika. Lédarhafi skal avallt huga ad 168 sinni og halda
henni sem snyrtilegastri svo engin haetta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama.

4.2.2 Mengunarvarnir

Vid honnun husa og I66a skal gera rdd fyrir mengunarvérnum sbr. 16gum og reglugeréum par ad
[utandi. Er att vid m.a. oliu-, sand-, og fituskilju og loftreesingu. Verdi um lyktarmengandi starfsemi ad
raeda skal tryggja ad videigandi radstafanir verdi gerdar til ad ekki verdi ami ad. Verdi um mengandi
starfsemi ad reeda skal hafa samrad vid Heilbrigdiseftirlitid 4 sveedinu um adgerdir til mengunarvarna.

5 UMHVERFISAHRIF

Engin framkvaemd innan deiliskipulagsins fellur undir 16g um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000.
Samkvaemt skipulagsreglugerd ber ad fjalla um moguleg umhverfisahrif deiliskipulagstillégunnar.

6 BREYTING AD LOKINNI AUGLYSINGU

Ad lokinni auglysingu hefur kafla 4.2.1 breytt og hljé6dmon og/eda trjagrddri verid baett inn & vestur-
og nordurmork lédarinnar til ad bregdast vid abendingu Heilbrigdiseftirlits Vesturlands um
hljédmengun vegna nalaegdar vid dvalarheimili aldradra og nzerliggjandi ibudarhus. Einnig hefur kafla
4.2.2 verid breytt til ad tryggja samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Vesturlands verdi um lyktarmengandi
starfsemi ad raeda.
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