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1 INNGANGUR

Dalabyggd vinnur ad gerd deilsikipulags fyrir ibudarsveedid i Hvommum. Stefna eldra deiliskipulags fyrir
svaedid er yfirfarin og uppfeerd midad vid nyjar hugmyndir.

Gildandi deiliskipulag sem neer til 160a i sudurenda Leekjarhvamms og Bakkahvamms og allra 168a
Efstahvamms verdur fellt dr gildi med nyju deiliskipulagi fyrir ibudarsvaedid. Nytt skipulag neer yfir
steerra sveedi og mun afmarkast af ollum |66um Brekkuhvamms, Laekjarhvamms, Bakkahvamms og
Efstahvamms, auk pess sem gatan Efstihvammur verdur lengd til sudurs og l66um fjolgad. Svaedid
hefur verid byggt upp ad hluta til. A skipulagssveaedinu verda skilgreind einbylis- par- og radhus.

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Dalabyggdar 2020-2032 en par er svaedid skilgreint sem
ibudarbyggd B6. Skipulagssvaedid er um 7 ha ad steerd.

1.1 Markmio

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

’—[ Skipulagssvaedid steekkad med pvi markmidi ad skilgreina byggingarskilmala fyrir ndverandi og nyjar 163ir. %
’—[ Afmarka nyjar [6dir & skipulagssvaedinu og koma til mots vid aukna eftirspurn vardandi ibudarstaedir og husagerdir. 4
’—[ Fjolga ibdum i sveitarfélaginu og mynda heilsteypta adladandi ibudarbyggd. %

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar frd Loftmyndum ehf, kortagrunnum IS50v fra LM
og landamerkjaskra fra Pjédskra. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.500.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid er um 7 ha ad steerd og afmarkast af Brekkuhvammi i nordri, Vesturbraut i austri,
opnu svaedi i sudri og vestri. Abkoma ad skipulagssvaedinu er fra Brekkuhvammi en sunnan vid
skipulagssveedid er gert rdd fyrir vegi skv. adalskipulagi, med adkomu ad Efstahvammi og
Bakkahvammi. Gert er rad fyrir einbylis- par- og radhusum og hefur verid byggt ad hluta til innan
svaedisins.
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2.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i kafla um markmid um velsaeld samfélags segir:

FORSENDUR OG STADHATTIR

- Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og steerdir og

stefnt ad pvi ad innan hverrar byggdarheildar sé fjolbreytt og vel stadsett ibudarhidsnaedi.

- Tryggt verdi fjolbreytt, hagkvaemt og sveigjanlegt hisnaedi sem maetir pérfum dlikra aldurs- og

félagshopa og studlar ad félagslegri fjdlbreytni. | pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad

frambodi & husnaedi fyrir tekju- og eignalaegri i samraemi vid vidmid rammasamning rikis og

sveitarfélaga um husnaedisdeetlanir.

- Skipulag skapi umgjord fyrir uppbyggingu vandads ibudarhusnaedis par sem studlad er ad

geedum husnaedis, svo sem hvad vardar byggingarlist, birtu, hljédvist og utirymi.

Skipulagid samraemist Landsskipulagsstefnu par sem fjolbreyttni geetir i |6darframbodi hvad vardar

husgerdir og steerdir.

2.2 Adalskipulag Dalabyggdar 2020-2032

i adalskipulagi Dalabyggdar er ibudarsveedum skipt upp i 7 svaedi. Deiliskipulagid tekur til svaedis sem

er med heitid [B-6 i adalskipulagi og hafa verid byggdar 37 ibudir innan svaedisins og er gert rad fyrir

allt ad 30 nyjum ibudarlédum skv. adalskipulagi.

Eftirfarandi markmid eru fyrir ibudarsvaedi:

e A ibudarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhtsnaedi.

e Ahersla er 16gd 4 métun baejarrymis og gott yfirbragd hverfa og bygginga.

e Huga skal ad nalaegd vid utivistarsvaedi vid uppbyggingu, 6ruggum gongu- og hjélaleidum sem og

adgengi fyrir alla.

Sértaek akvaedi

AUDKENNI LYSING

SKIPULAGSAKV/DI

Leekjarhvammur, Bakkahvammur,
Brekkuhvammur og Z£gishvammur
37 ibudir i dag auk 21 ibud til
uthlutunar skv. deiliskipulagi.

iB-6

Svigram fyrir allt ad 30 nyjar ibadarlédir innan reitsins fyrir
allt ad 60 ibudir, auk pegar byggdra I160a og 163a skv.
deiliskipulagi fra 2019. Einnig er heimilt ad bzeta vid einni
ibud a pegar byggdum I6dum par sem landrymi er, enda
skerdi pad ekki gaedi adliggjandi l6da.

Logd er dhersla & heildstaedan, samfelldan hverfisbrag og
tryggja skal g6d tengsl vid midsvaedi og opin svaedi.
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MYND 1. Adalskipulag Dalabyggdar. Skipulagssvaedid er merkt med raudum hring.

Deiliskipulagid er i samraemi vid skilmala i adalskipulagi.

2.3 Gildandi deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag ibudarsvaeda i Hvdmmum sem stadfest var i B-deild Stjérnartidinda pann 15.
oktéber 2019. Gildandi deiliskipulag neer til 168a i sudurenda Laekjarhvamms og Bakkahvamms og allra
[68a Efstahvammes. Gildandi deiliskipulag verdur fellt Ur gildi med nyju deiliskipulagi fyrir ibdidarsvaedid.

2.4 Fornminjar

Fornleifastofan vann minjaskraningu @ vordogum 2019. Minjar eru & 166 Bakkahvamms 15 og 17. Ekki
verdur farid i framkvaemdir 4 pessum [68um fyrr en Minjastofnun hefur metid mogulegar moétvaegis-
adgerdir og veitt heimild fyrir framkveemdum.

Minjar eru & 166 Bakkahvamms 15 og 17 og eru paer syndar a deiliskipulagsuppdreetti. Framkvaemdir
skulu taka tillit til fornleifa eins og haegt er og fordast skal rask a peim eftir fremsta megni. Ef ekki
verdur hja komist ad raska fornleifum skal fyrst leitad leyfis Minjastofnunar islands og peim skilyrdum
hlitt sem stofnunin kann ad setja i pvi skyni. Oheimilt er ad radast i framkvaemdir par sem fornminjar
eru skradar innan skipulagsins an leyfis Minjastofnunar [slands. Taka parf fullt tillit til minja vid Gtfzerslu
veitulagnaleida og vinna peer i samradi vid Minjastofnun. A framkveemdartima skal merkja allar
fornleifar sem eru i haettu pannig ad paer séu augljésar framkveemdaradilum til ad fyrirbyggja éparfa
rask.
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DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

2.5 Husakdonnun

Huasakonnun er i vinnslu fyrir Brekkuhvamm 2-6. Ekki verdur gerd husakdnnun a 66rum byggingum a
svaedinu, par sem ekki er talin porf a pvi ad meta sérstaklega verdveislugildi byggdar og einstakra
bygginga par sem ekki er um samraemda gétumynd ad raeda né gémul hus. A pegar byggdum l6dum er
heimilt ad vidhalda ndverandi mannvirkjum eda byggja vid ndverandi huds innan byggingarreits.

2.6 Natturuva

Eldstodvakerfi Ljdsufjalla @ Snzaefellsnesgosbeltinu hefur verid nokkud virkt & ndtima en sidast gaus par
a 10. old. Samkvaemt islensku eldfjallavefsjanni getur hraun fra eldst6dinni spillt vegakerfi og
beitilondum og gjdoskufall getur haft ahrif talsvert fra upptokunum ef taetigos verdur. Virkni i
eldstddinni er nu litil. Skipulagssvaedid liggur utan helstu jardskjalftasveeda landsins og telst pvi ekki a
skilgreindu haettusvaedi.

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.1 ibGdarsvaedi

ibudarsvaedid i Hvdommum tekur yfir um 7 ha svaedis. A uppdraetti eru syndir byggingarreitir og skulu
byggingar vera innan peirra. Fjarleegd byggingarreita ad [6darmorkum a nyjum [66um er ad lagmarki
5m.

Lédamork eru synd 4 deiliskipulagsuppdraetti dsamt staerd 16dar. Upplysingar a deiliskipulagsuppdraetti
eru til vidmidunar, nanari upplysingar um [68amaork, malsetningu I68ar og I68astaerd eru 4 meelibladi.
Ef misraemi er gildir maeliblad.

Afmorkun deiliskipulags a uppdreetti er afmarkad i samraemi vid kortagrunn sveitarfélagsins. Ad pessu
virtu kann ad vera ad 16darblod sem gerd verda vegna einstakra nyrra |60a verdi ekki nakvaemlega eins
og afmorkunin @ uppdraetti med deiliskipulaginu. Rétt er ad taka fram ad deiliskipulag getur ekki
hroflad vid eda radstafad eignarréttindum manna nema ad undangengnum samningi eda eftir atvikum
eignarndami, séu talin skilyrdi til pess.

3.2 Lodir

i deiliskipulagstilldgunni er 168amérkum i einhverjum tilfellum breytt eda lagferd. begar
deiliskipulagstillagan hefur verid stadfest verda utbuin 16dablod fyrir 168ir og 168damork hnitsett og
stadfest af eigendum l6danna.

Lédamork eru synd 4 deiliskipulagsuppdraetti dsamt staerd 16dar. Upplysingar a deiliskipulagsuppdraetti
eru til vidmidunar, en nanari upplysingar um l68amork, malsetningu I68ar og |60asterd eru 3
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maelibladi sérhverrar 16dar. Ef misreemi er gildir maeliblad. Haedarbldd syna hadir 8 [66amorkum og
haedartolur & adalhaed husa. Hdmarkshaed hudsa kemur fram i skilmalum pessum. Lega veitulagna er
synd & hadarblodum.

i einhverjum tilfellum er nimerum husa breytt, er pad gert til ad nimerakerfid sé i samraemi vid
reglugerd um skraningu stadfanga nr. 577/2017.

3.3 Byggdar l6dir

Byggt hefur verid upp a svaedinu ad hluta til. Byggd hafa verid einbylis- par- og radhus og er gert rad
fyrir somu gerdum husa & 6llu svaedinu.

A pegar byggdum 168um er heimilt ad byggja vid naverandi hus, innan byggingareits med
nytingarhlutfalli ad hamarki 0,35.

Leekjarhvammur

Vid Leekjarhvamm eru einbylishis og parhus 4@ byggdum I6dum. Einbylishus eru & 1-2 haedum austan
vid gbtu, vestan vid gbtu eru einbylishus og parhus 4 einni haed. A 6byggdum I68um er heimilt ad byggja
einbylishus & 1-2 haedum.

TAFLA 1. BYGGDAR LODIR - LEKIARHVAMMUR

. < . STARD LODAR SKV. STZARD LODAR SKV.
LOD BYGGINGARAR STARD HUSA M2 LANDEIGNARSKRA | M2 DSK i M2
Leekjarhvammur 1 1977 177,2 920 1002
Leekjarhvammur 2 1965 205,8 935 887
Leekjarhvammur 3 1971 173,3 750 888
Leekjarhvammur 4 1963 168,8 918 925
Leekjarhvammur 5 1972 160 750 811
Leekjarhvammur 6 1964 77,7 918 919
Leekjarhvammur 7 1971 120 750 750
Leekjarhvammur 8 1966 121,6 875 876
Leekjarhvammur 9 1971 201,3 750 901
Leekjarhvammur 10-12 2006 206,5 978 978
Leekjarhvammur 11 1973 171,7 750 956
Leekjarhvammur 13 1976 104,7 1025 1025
Leekjarhvammur 14-16 2006 206,5 936 936
Leekjarhvammur 18-20 2006 206,5 1157 1158

Bakkahvammur

Vid Bakkahvamm eru einbylishis & byggdum l6dum, & 6byggdum |66um er heimilt ad byggja
einbylishus, radhus.
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DEILISKIPULAGSSKILMALAR

TAFLA 2. BYGGDAR LODIR - BAKKAHVAMMUR

LoD 2YRGG'NGAR STARD HUSA M? f;ﬁg?léﬁiﬁgsg;, M2 STARD LODAR SKV. DSK | M?
Bakkahvammur 1 1975 172,9 952 952
Bakkahvammur 3 1976 141,4 946 962
Bakkahvammur 4 1978 252,4 950 951
Bakkahvammur 5 1977 138,9 871 871
Bakkahvammur 6 1976 2335 875 875
Bakkahvammur 7 1978 182,1 816 816
Bakkahvammur 8 2020 405,6 1834 1834
Bakkahvammur 9 1978 174,6 833 833
Bakkahvammur 11 1997 196,9 1040 1040
Bakkahvammur 15-19 2023 252,5 1472 1472
Brekkuhvammur

Vid Brekkuhvamm er byggt @ Ollum |66um. Skipulagssvaedid nezer yfir paer 166ir sem eru sunnan

gdtunnar, par eru einbylishis 8 1-2 haadum.

TAFLA 3. BYGGDAR LODIR - BREKKUHVAMMUR

STZARD LODAR SKV.

LoD BYGGINGARAR  STARD HUSA M? LANDEIGNARSKRA { Mz STRP LODAR SKV. DSK i M2
Brekkuhvammur 2 1900 135,1 1165 1165
Brekkuhvammur 4 1930 267,2 960 960
Brekkuhvammur 6 1952 106,4 837 837
Brekkuhvammur 8 1976 290,6 776 776
Brekkuhvammur 10 1975 225,4 751 752
Brekkuhvammur 12a 1973 80 1002 2050
Brekkuhvammur 12b 1973 80 1002 2050

Efstihvammur

Vid Efstahvamm er eitt parhus byggt sem nu skrad er vid Brekkuhvamm 12a og 12b en paer 16dir eru
sameinadar og feer heitid Efsthvammur 2-4. A 6byggdum 168um eru einbylis- parhtsa- og radhisalédir
beggja vegna gotunnar.

3.4 Nyjar l6dir og byggingarmagn
A svaedinu er blondud byggd med einbylis- par- og radhisum. Gerd er rad fyrir allt ad 24 nyjum 16dum.

i toflu 4. er yfirlit yfir fjdlda nyrra ibida, |6darstaerdir og byggingarmagn. A uppdraetti kemur fram husagerd
og steerd |6dar.

TAFLA 4. NYJAR LODIR

HUSAGERDIR FIOLDI iBUPA LODARSTARD M? LYSING

Einbylishus & 1-2 haedum med bilskur. Nytingarhlutfall
a bilinu 0,20 - 0,35.

Einbylishus & 1 haed med eda an bilskdrs. Hamarks
nytingarhlutfall 0,35.

E - Einbylishus 5 797-1181

E1 - Einbylishus 5 505-570
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HUSAGERDIR FJOLDI iBUPA LODARSTARD M2 LYSING
E1/P1 - Einbylishus eda

Einbylishus eda parhus @ 1 haed med eda an bilskurs.

parhus 8-16 606-783 Hamarks nytingarhlutfall 0,35.

, Radhus a 1 had med innbyggdum bilskur.
R -Radhds 20 1208-1683 Nytingarhlutfall 4 bilinu 0,20 - 0,35.
Samtals 46

Veitul6d

Vid Estahvamm 1a er afmorkud 166 fyrir spennistd6d og er sem heimilt ad hafa bygginguna ad hluta til
innbyggda i hljd6dmon sem gert er rad fyrir vid Vesturbraut.

Sérakvaedi fyrir einbylishus (E)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis asamt bilskdr & einni til tveimur haedum.
Maenishzad verdi ad hamarki 6 m.

Sérakvaedi fyrir einbylishis/parhus (E1/P1)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis eda parhus a einni haed med eda an bilskdrs.
Maenishaed verdi ad hamarki 5 m.

Sérakvaedi fyrir parhus (P)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhus dsamt innbyggdum bilskir a einni haed. Manishaed
verdi ad hamarki 5 m.

Misbreidar einingar eru heimilar innan byggingarreits |6dar an deiliskipulagsbreytingar. Heimilt er ad
adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu.

Sérakvaedi fyrir radhus (R)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus dsamt bilskur & einni haed. Manishaed verdi ad hamarki
5m.

Misbreidar einingar eru heimilar innan byggingarreits 16dar an deiliskipulagsbreytingar. Heimilt er ad
adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu.

Kvod er a endaibudum um adkomu ad bakléd midjuibuda til vidhalds og endurbdta.

Bakkahvammur

MYND 2. Snid sem synir adlogun bygginga ad landi. Laekjarhvammur t.v. (tveer gotur) og
Bakkahvammur t.h.
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DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Leekjarhvammur

TAFLA 5. OBYGGDAR LODIR - LEKJARHVAMMUR

L6D iBUDARGERD NYTINGARHLUTFALL STZARD LODAR M2

Leekjarhvammur 22 E 0,20-0,35 1084

Leekjarhvammur 24 E 0,20-0,35 798

Leekjarhvammur 26 E 0,20-0,35 1076
Bakkahvammur

TAFLA 6. OBYGGDAR LODIR - BAKKAHVAMMUR

L6D HUSARGERD NYTINGARHLUTFALL ST/ARD LODAR M2
Bakkahvammur 2 E 0,20-0,35 1088
Bakkahvammur 20-26 R 0,20-0,35 1271
Bakkahvammur 13 E/P 0,20-0,35 1007
Bakkahvammur 28-34 R 0,20-0,35 1167

Efstihvammur

TAFLA 6. OBYGGDAR LOPIR - EFSTIHVAMMUR

. . HAMARKS 2
LOD HUSARGERD NYTINGARHLUTFALL STARD LOPAR M?
Efstihvammur 1 E1/P1 0,35 668
Efstihvammur 3 E1/P1 0,35 690
Efstihvammur 2-4 P 0,35 2050
Efstihvammur 5 E1/P1 0,35 606
Efstihvammur 6 E1l 0,35 570
Efstihvammur 7 E1/P1 0,35 620
Efstihvammur 8 E1 0,35 566
Efstihvammur 9 E1/P1 0,35 731
Efstihvammur 10 E1 0,35 520
Efstihvammur 11 E1/P1 0,35 600
Efstihvammur 12 E1l 0,35 505
Efstihvammur 13-17 R 0,35 1327
Efstihvammur 14 E1l 0,35 530
Efstihvammur 16 E1/P1 0,35 564
Efstihvammur 18 E1/P1 0,35 783
Efstihvammur 19-23 R 0,35 1325
Efstihvammur 20-24 R 0,35 1157
Efstihvammur 26-30 R 0,35 1156

3.5 Gotur, génguleidir og bilastxdi

Brekkuhvammur er nyrst a skipulagssvaedinu og tengist gatan Vestfjar6avegi, sem er stofnvegur og er
umsjon hans a forraedi Vegagerdarinnar.

Leekjarhvammur er med adkomu ad nordan fra Brekkuhvammi. Gert er rad fyrir nyrri hlidargotu vid
enda gotunnar par sem prjar nyjar einbylishidsalédir eru skipulagdar.
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Bakkahvammur er med adkomu ad nordan fra Brekkuhvammi og mun sidar tengjast inn a nyja gotu
sem dzetlud er sunnan vid skipulagssvaedid. Gert er rdd fyrir abkomu vid enda gétunnar par sem ein ny
168 er skipulogd.

Efstihvammur er ny gata med adkomu fra Brekkuhvammi ad nordan og mun sidar tengjast inn a nyja
gbtu sem dazetlud er sunnan vid skipulagssvaedid.

Umferdardhradi a skipulagssvaedinu er aaetladur 30 km/klst. Tryggja skal 6ryggi og forgang gangandi
og hjoélandi vegfarenda par sem stigar og gotur skerast. Heimilt er ad gripa til hradaleekkandi adgerda
gerist pess porf.

Gert er rad fyrir gédum géngutengingum i hverfinu, baedi innan pess og vid ytra stigakerfi. Gonguleidir
eru syndar & uppdraetti. Gert er rad fyrir ad hjolandi vegfarendur deili stigakerfi med gangandi
vegfarendum.

- Gert er rad fyrir tengingu gonguleidar ad sjo vid Leekjarhvamm, milli [66a 22 og 24.
- Kvoo er um gonguleid i gegnum 160 nr. 2 vid Brekkuhvamm.
- baer gonguleidatenging milli [66a um midbik Bakkahvamms og Efstahvammes.

Bilastaedi eru synd innan 168a a uppdreetti og er stadsetning peirra leidbeinandi. Gert er rad fyrir 2
bilasteedum & hverri [68/sérafnotareiti.

3.6 Opid svaedi

Vestast & skipulagssvaedinu vid Leekjarhvamm er svaedi sem haegt er ad nyta sem almenningssvaedi s.s.
med bekkjum, grédri og leiksveedi.

3.7 Veitur

Byggingar verda tengdar nuverandi veitukerfi Budardals sem og ljosleidarakerfi.
Fraveita

Gert er rad fyrir ad tvofaldu lagnakerfi fraveitu, p.e. skélpi og ofanvatni adskilid, i Hvdommum sem mun
tengist ndverandi fraveitukerfi baejarins. Sveitafélagid skaffar I16darhofum tveimur stdtum inn a 166
fyrir skélp og ofanvatn. Lédarhafi skal sja til pess ad tengja allt frarennsli af 168 sinni i kerfi
sveitafélagsins og halda skdlpi og ofanvatni adskildu. Ekki skal leida ofanvatn af [66um beint ofan i
jardveg.

Fraveita skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum.
Vid nanari Utfaerslu og honnun fraveitu verdur gerd grein fyrir fragangi fraveitumannvirkja. Gera skal
grein fyrir ndkveemari tilhogun fraveitu ofanvatns a sérteikningum.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag. Husagerdir eru frjdlsar ad 66ru
leyti en pvi sem skilmdlar, meeli- og haedabl6d, og 16g og reglugerdir segja til um. Huga skal ad samraemi
i utliti og asynd bygginga sem standa @ sému 168 og/eda eru samtengd. Leggja skal l6dahénnun fyrir
byggingafulltria samhlida byggingarleyfisuppdrattum.

Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu framkveemdir og breytingar vera i samraemi vid dkvaedi pess.
Halda md afram ndverandi sampykktri og 16glegri notkun I6da og bygginga eins og hingad til

4.1 HOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

A adaluppdrattum skal syna skipulag [63a. Ldédarmork eru synd a deiliskipulagsuppdraetti 4samt staerd
[68ar. Upplysingar a deiliskipulagsuppdrzetti eru til vidmidunar, nanari upplysingar um |66armork,
malsetningu |68ar og [68astaerd eru @ maelibladi. Ef misraemi er gildir maeliblad. Haedarblod syna haedir
a l66amorkum og haedatdlur a adalgdlfum hidsa. Hdmarkshadir hisa koma fram i skilmalum pessum.
Lega veitulagna er synd 4 haedarbl6dum

4.2 Mzlibl6d

Mzeliblod syna steerdir [6da, |6damork, byggingarreiti husa, innkeyrslu inn a 169, fjolda bilasteeda 4 160,
kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Byggingarreitur synir lagmarksfjarlaegd fra |66amorkum. Vid gerd
I68ablada verdur ad geeta ad nakveemari Utfaerslu og stadsetningu tenginga. Melibl6d syna einnig
vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid I6damork, sem er pd einnig lI6darhaed a pessum morkum.

Haedarblod syna haedir 4 168amdrkum og haedartdlur a adalgdlfum hidsa. Hdmarkshaed husa er skilyrt i
skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig synd 4 haedarbl6dum.

4.3  Fragangur l60a og umgengni

Loédarhofum er skylt ad ljuka [68arframkveemdum innan priggja ara fra dthlutun byggingarleyfa.
Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 169 sinni t.d. med grédri svo pad sé umhverfinu 6llu til séma.
Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur naer [6darmorkum sem snia ad gotu/gangstétt
en 50 cm. Vid grédursetningu trjda ber ad tryggja ad grédur hindri ekki sjonlengdir s.s. vid gatnamot.

Visad er til akveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 160a og grodurs, m.a. akvaeda um haed
trjagrdédurs 4 l6darmorkum og voxt peirra.

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l6darmérkum. Grindverk & [66armorkum
sem snyr ad gotu skal ekki vera hzerra en 1,2 m. Landhaed & [66amorkum skal vera samkvaemt
uppgefnum haedarkotum & maeli- og haedarblodum.
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par sem |6dir liggja ad baejarlandi skal I6darhafi ganga fra landi sem likast pvi sem var adur en grafid
var eda landi hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft ut fyrir 16darmoérk. Ef naudsyn krefur skal
landmétun eda stollun 4168 gerd innan [68ar. Fjarlaegd stalla/flaa fra I68armorkum skal vera a.m.k jofn
had peirra.

Skjélveggi og girdingar skal syna a adaluppdrattum. bessi mannvirki mega vera utan vid byggingarreiti.
Ekki er heimilt ad koma fyrir skjélveggjum, girdingum, smahysum eda 68rum mannvirkjum sem ekki er
synt a adaluppdrattum. Syna skal fyrirkomulag |68a a adaluppdrattum.

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad éporfu. Lysing skal vera lagstemmd og ljosi beint nidur.

4.4 Sorpgeymslur

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera
adgengilegar fyrir sorphreinsun og notendur og utlit peirra og stadasetning sem minnst aberandi.
Stadsetning sorpgeymslna skal synd & adaluppdrattum. Sorpgeymslur skal stadsetja innan |68ar. Staerd
sorpgeymslna skal vera i samraemi vid gildandi reglur um fjolda sorpilata og par skal vera adstada til
flokkunar i samraemi vid reglur sveitarfélagsins. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum.

4.5 Brunavarnir
Lédin er innan starfssvaedis Brunavarna Dala, Reykhéla og Stranda og skulu brunavarnir taka mid af

brunavarnarazetlun og [l6gum um brunavarnir nr. 75/2000.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Meta skal
likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum & adliggjandi svaedi og einstaka peetti dsetlunarinnar
sjalfrar, eftir pvi sem vid 3, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er zetlad ad upplysa
um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikvaedum
umhverfisahrifum. Umhverfisahrif geta verid jadkvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda oviss.

Deiliskipulagstillaga er i samraemi vid stefnu i adalskipulagi. bviverdur gerd grein fyrir liklegum dhrifum
af stefnu deiliskipulagstillégunnar en ekki um samanburd valkosta ad raeda.

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin Ut fra pattum i eftirfarandi toflu:

TAFLA 1. Umhverfispeettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Dalabyggdar 2020 — 2032. Hefur stefnan ahrif 4 landslag?
Land og landslag e  Sérstadar natturuminjar og énnur sérkenni verdi

Hefur stefnan ahrif a

Landslag. verndud, m.a. landslagsheildir og jardmyndanir. . .
. i . ) jardmyndanir?
Jardmyndanir. e  Studlad verdi ad verndun vidkvaeemra og sérstedra PP
o ., . N Hefur stefnan ahrif a asynd
Asynd og sjonraen dhrif. strandsvaeda, m.a. med afmdrkun

. sveedis?
hverfisverndarsvaeda.
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

e  Huga skal ad godu adgengi ad natturu sveedisins, fra
fioru ad fjalli.

Adalskipulag Dalabyggdar 2020 — 2032.

e  Studlad verdi ad verndun votlendis og merkra

Grédur og dyr birkiskéga, m.a. med afmérkun hverfisverndar H_efur st.efnan ahrif & grédur og
. . . . svaela. vistkerfi?
Grédurlendi og vistkerfi i . . . . o, .
e Liffreedileg fjolbreytni (tegunda og vistgerda) verdi Hefur stefnan ahrif & busvaedi

Busvaedi dyra. verndud og komid i veg fyrir Utbreidslu tegunda sem | dyra?

ogna liffreedilegum fjolbreytileika

Adalskipulag Dalabyggdar 2020 — 2032.

e  Skapa umhverfi sem styrkir efnahagslegan og Studlar stefnan ad fjdlgun

fél 4 .
%at’n é ?g .s?mfelag,slelgan grunn I?alab,yggé.ar og styrkir ibGaog fidlbreyttum
Ibuapréun. jakvaeda ibuaprdun sveitarfélagsins. busetukostum?

e  Studlad verdi ad fjolbreyttum busetukostum i ’
Budardal.

Valkostir og samanburdur
[ umhverfismatsskyrslu eru bornir saman eftirfarandi valkostir:
Grunndastand- Null kostur, gildandi deiliskipulag — Svaedid byggist ekki frekar upp.

Breytt skipulag — Beett verdur vid |66um innan hverfisins i samraemi vid adalskipulag og nytt
deiliskipulag.

5.1 Nytt deiliskipulag

Ahrif 4 land og landslag

Ahrif & land og landslag eru éveruleg. Asynd & sveedinu mun breytast litillega med tilkomu nyrra
bygginga.

Ahrif 4 grédur og dyr

Ahrif 4 grédur og dyr & svaedinu eru éveruleg. Svaedid er nd pegar ad mestu leiti raskad og hefur pvi
aukin uppbygging ekki ahrif 4 grodur eda dyralif.

Ahrif 4 samfélag

Ahrif & samfélag eru jakvaed par sem uppbygging 4 svaedinu fjdlgar ibdum og eykur likur & fjdlgun starfa
i sveitarfélaginu.

5.2 Ndullkostur

Ahrif 4 land og landslag
Ahrif 4 land og landslag eru éveruleg. Asynd & svaedinu mun ekki breytast fra pvi sem n er.

Ahrif 4 grédur og dyr
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Ahrif 4 grédur og dyr 4 svaedinu eru éveruleg. Svaedid er nu pegar ad mestu leiti raskad.
Ahrif 4 samfélag

Ahrif 4 samfélag er éveruleg par sem ekki verdur um aukna uppbygging 4 sveedinu.

5.3 Nidurstada

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi. Byggd verda upp ny ibudarhuds af ymsum
staerdum og gerdum. A pvi svaedi sem gert er rad fyrir nyjum 16dum er nu pegar raskad ad mestu leiti
og hefur ekk ahrif & grédur eda busvaedi dyra. Stadsetning mannvirkja er i gédum tengslum vid
nuverandi byggingar og nytir sému adkomu og veitur. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakveed
ahrif 4 samfélagid.

Sveitarstjoérn litur pannig 4 ad skipulagid hafi a heildina litid jdkvaed eda dveruleg ahrif 8 umhverfispaetti
og er hlynnt uppbyggingu ibudarsvaedisins med peim skilmalum sem settir eru fram i deiliskipulagi.
Mikl porf er & ibudarl66um og studlar deiliskipulagid ad auknu lédarframbodi.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.
6.1 Auglysing tillgu

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirliti Vesturlands
e Slokkvilidi Dalabyggdar

e Vegagerdinni

6.2  Skipulagsferlid

Deiliskipulag kynnt i lok Deiliskipulagstillaga Deiliskipulag stadfest
ars 2024 auglyst veturinn 2025. vorid 2025.
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