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Skyrsla og aritun stjornar

Starfsemi stofnunarinnar felst i byggingu eda kaupum eigna, umsjon rekstrar og vidhaldi almennra leiguiblda.
Stofnunin veitir pjénustu i almannapagu samkveemt [6gum um almennar ibudir nr. 52/2016.

Rekstur arsins 2023 og framtidarhorfur
Rekstrartekjur stofnunarinnar ndmu 16,7 millj. kr. & arinu 2023 og heekkudu um 10,9 millj. kr. milli dra eda um 189%.
Hagnadur &rsins var 8,2 millj. kr. (2022: Tap 7,6 millj. kr. )

Eigio fé stofnunarinnar { arslok var neikvaett um 1,7 millj. kr (2022: 51,4 millj. kr) ad medtdldu stofnfé stofnunarinnar ad
fiarhaed 3,0 millj. kr. A arinu 2023 voru stofnfjarframlég aukin um 13,2 millj. kr. vegna nybygginga en leekkud vid sélu
eigna félagsins um 74,5 millj. kr. Stjérn stofnunarinnar visar til arsreikningsins um jofnun taps og adrar breytingar &

eigin fé.

Framkvaemdir hofust & arinu 2022 vid nyjar ibudir sem aformad var ad teknar yrdu { notkun & arinu 2023. A arinu 2023
voru allar fasteignir félagsins seldar til Brakar ibudafélags hses.

Stjérn stofnunarinnar hefur i dag raett arsreikning stofnunarinnar fyrir arié 2023 og stadfest hann med undirritun sinni.

Dalabyggd, 26. september 2024

Stjérn:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar Bakkavamms hses.

Aritun um endurskodun arsreikningsins
Alit
Vid hofum endurskodad arsreikning Bakkahvamms hses (,,félagia”) fyrir arid 2023. Arsreikningurinn hefur ad geyma

rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af fjarhagsstdédu félagsins 31. desember 2023 og afkomu pess
og breytingu & handbaeru fé & arinu 2023, i samraemi vid 16g um éarsreikninga.

Grundvollur alits

Vi endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er lyst frekar
i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun drsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid
gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid héfum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til
ad byggija alit okkar 4.

Abyrgd stjornar a arsreikningnum
Stjoérn er abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og fyrir pvi innra
eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er &n verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn ad leggja mat & rekstrarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um paetti er
varda rekstrarhzfi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheaefi, nema hun etli annad hvort ad
leysa félagid upp eda haetta starfsemi pess, eda hafi engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé &n verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur &lit okkar. | hafilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida |
liés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif 4 efnahagslegar édkvardanir sem notendur arsreikningsins
taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

° Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkvamum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja
innra eftirliti.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins, frh.:

° Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

° Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu
videigandi.
° Alyktum vid um hvort notkun stjérnar & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhafi sé videigandi og

metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um
rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i &ritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert félagid érekstrarhaeft.

° Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og
hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par 48 medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund
ad i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum éarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g
um drsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Borgarnesi, 26. september 2024

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arido 2023

Skyr. 2023 2022
Rekstrartekjur
HUSAIBIGUEIEKJUT .. 1.059.352 5.785.752
ABTAT TEKJUT .ttt 7 15.641.654 0
16.701.006 5.785.752
Rekstrargjold
REKSTUN fASTEIGNA ...viviieeiec e 1.043.939 1.126.486
Skrifstofu- 0g stjornUNArkOStNAOUI ..........ooviiiiiiiiiiie e 1.002.680 1.343.730
ATSKITFEIT s 8 171.434 2.057.207
2.218.053 4.527.423
Rekstrarhagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............cccoceeiiiiiiiiinnn 14.482.953 1.258.329
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
VAXTBTEKIUT .ot 111.024 40.518
VaxXtagOId oo ( 6.367.832) ( 8.941.078)
FIArmagnSteKIUSKATIUL ......oviiii et ( 24.260) ( 6.989)

( 6.281.068) ( 8.907.549)

Rekstrarnidurstada arsins (NEIKVEE0) .........eveveeieiieiiiiin s cscsssssssssssssssseeeens 10 8.201.885 7.649.220)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Skyr.
Eignir
Varanlegir rekstrarfJarmuUNir ... 8
Fastafjarmunir
ViIOSKIDTAKIOTUL ..o
Adrar skammtimMakrOfUr ...
HaNADEBIt T& ..o
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigio fé
SO N s 9
Stofnfjarframlag HMS ... 9
Stofnfjarframlag Dalabyggoar ........cooiiiiiiiii 9
OJafNad IGIO T& ... ..ot
Eigio fé 10
Skuldir
Skuldir vid [ANastofNaNIT .........ooii e 11
Langtimaskuldir
Naesta ars afborganir langtimaskulda ..o 11
ViIOSKIPTASKUIAIN ..o
Skuldir vid tengda adila ..........ooooiiiiii e
Adrar skammtiMaskulIr ........eeioe e
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

2023 2022

0 166.443.540

0 166.443.540

0 15.924

64.137 0
5.067.257 3.185.613
5.131.394 3.201.537
5.131.394 169.645.077
3.000.000 3.000.000
0 37.311.876

0 24.000.000

( 4706.632) ( 12.908.517)
( 1.706.632) 51.403.359
0 71.189.946

0 71.189.946

0 40.669.629

0 806.641
6.838.026 4.965.976
0 609.526
6.838.026 47.051.772
6.838.026 118.241.718
5.131.394 169.645.077
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Sj60streymisyfirlit arid 2023

Rekstrarhreyfingar

Rekstrarnidurstada @rsins .........oovveeiiiieei e

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur varanlegra rekstrarffdrmuna ...........coccooeeviiioiieecceeceee
AT L e
Afallnar verdbaetur og gengismunur [angtimaldna ..........cocoovoveveeeeioeeeen

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) leekkun ...,
Skammtimaskuldir, (lsekkun) haekKun ..........oovveiii e
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda

Handbeert fé (til) fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting { leiguibldum ...
SOIUVErD EIQUIDUDE ...

Fjarmoégnunarhreyfingar

StofnfjarframlIOg, Breyting .......ooovviiiiii
Tekin ny [angtimalan ...
Afborganir l[angtimaskulda ............ocovviiiiiii e
Skuldir vid tengda adila, Breyting ..o

Haekkun @ handbaeru fé ... e
Handbaert fé i arsbyrjun ...t e

Handbaert fé i Arslok ..........cvvieiiiiiii e e

2023 2022
8.201.885 (  7.649.220)

( 8.271.230) 0
171.434 2.057.207

0 6.164.679

102.089 572.666

( 48.213) 165.007
( 1.416.167) 1.106.196
( 1.464.380) 1.271.203
( 1.362.291) 1.843.869
( 34.095.890) ( 68.897.646)
208.639.226 0
174.5643.336 ( 68.897.646)

( 74.479.736) 24.440.365
30.000.000 40.000.000

(1 141.869.575) ( 621.761)
1.872.050 4.965.976
(1171.299.401) 68.784.580
1.881.644 1.730.803
3.185.613 1.454.810
5.067.257 3.185.613
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Skyringar

1. Félagid
Bakkahvammur hses. er islensk sjélfseignarstofnun og er 16gheimili hennar ad Midbraut 11 i Budardal. Starfsemi
stofnunarinnar felst i byggingu eda kaupum eigna, umsjon rekstrar og vidhaldi almennra leiguiblda. Stofnunin
veitir pjonustu i almannapagu samkvaemt [dgum um almennar ibudir nr. 52/2016.

Reikningsskilaadferdir

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er
gerdur og birtur  islenskum kréonum. Hann er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid &dur.

3. Innlausn tekna
Leigutekjur af fastafjarmunum eru feerdar linulega i rekstrarreikning & leigutimanum { samreemi vid gerda
leigusamninga.

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fraddregnum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid daetladan nytingartima, par til nidurlagsverdi er nad.
Azetladur nytingartimi greinist pannig:

5. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar nidur til ad@ meeta almennri dhaettu sem fylgir kréfueign félagsins, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad raeda nidurfeerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar | tapséheettu og hins vegar nidurfeerslu til ad maeta almennri aheettu. Nidurfeerslan er dregin fra
vidskiptakréfum i efnahagsreikningi. Ekki er um nidurfaerslu vidskiptakrafna ad reeda 4 arinu.

6. Handbeert fé
Handbeert fé samanstendur af ébundnum bankainnsteedum og innsteedum sem bundnar eru til skemmri tima en
briggja ménada.

7. Adrar tekjur

Adrar tekjur greinast pannig: 2023 2022
SOIUNAGNAGUT .o 8.271.229 0
Tekjufaert framldg fréd Dalabyggd og HMS ... 7.370.425 0
ABTar tEKJUI SAMITAIS ....viiiiiiii e 15.641.654 0

Arsreikningur Bakkahvamms hses 2023 9



Skyringar

8. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir félagsins greinast pannig:

Fasteignir
HEIlAArVerd 1.1.2022. ... e 102.860.345
AVATe] o1 1 k- 1= 14 Lo TV SRR 68.897.646
Heldarverd S1.12.20022. ... oo, 171.757.991
AVATe] o1 - 1= 14 Lo T SRR 34.095.890
St 8 AIINU o ( 205.853.881)
Heldarverd 31.12.2023. ... oo 0
AFSKrfad SAMTAIS 1.1.2022. ... e 3.257.244
ATSKIITTIT ArSINS 2027 . 2.057.207
AFSKrifad SAMTAIS B31.12.2022. .. ..o 5.314.451
AFSKIIftir f8raar Ut VIO SOIU ... ( 5.485.88b)
AFSKITHE ArSINS 2022 .o 171.434
ATSKIIfad SAMTAIS 31.12.20023 .. oo 0
BOKTERIT VEIO 3T.12.2022. ... 166.443.540
BOKFErt VErO 31.12.2023. ... e 0
ATSKITLANIULTON ... e 0%-2%

9. Stofnframlog
Innborgud stofnframldg rikis og sveitarfélags vegna kaupa ibuda eru feerd medal eigin fjar til samraemis vid 15. gr.
laga um almennar ibudir nr. 52/2016.

10. Yfirlit eiginfjarreikninga

Stofn- Stofn-
fjarframlag fjarframlag Ojafnad

Stofnfé HMS Dalabyggdar eigio fé Samtals
Eigid f& 1.1.2022.......ccccovvev, 3.000.000 25.871.511 11.000.000 (  5.259.297) 34.612.214
Innborgad stofnfjarframlag ........ 0 11.440.365 13.000.000 0 24.440.365
Tap &rsins ...ccoocvvvveeiiiiieeee 0 0 0 ( 7.649.220) (  7.649.220)
Eigio fé 31.12.2022...........cc...... 3.000.000 37.311.876 24.000.000 ( 12.908.517) 51.403.359
Innborgad stofnfjarframlag ........ 13.167.860 13.167.860
Stofnframldg yfirtekin vid solu ... ( 50.479.736) ( 24.000.000) ( 74.479.736)
Hagnadur &rsins ..........ccccceevnee. 0 0 0 8.201.885 8.201.885
Eigio fé 31.12.2023..........ccce... 3.000.000 0 0 ( 4.706.632) ( 1.706.632)
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Skyringar

11. Skuldir vid lanastofnanir
Skuldir vid lanastofnanir greinast pannig: 2023 2022

Verdtryggdar skuldir i ISK ... 71.859.575
Overdtryggdar SKUIIF 1 1SK ...t 40.000.000

Naesta ars afborganir langtimaldna ............ccccooiiiiiiii e, ( 40.669.629)

0
0
Skuldir vid ldnastofnanir SaMIals ..........coooiiiiiiiie e 0 111.859.575
0
0

Skuldir vid lanastofnanir samkvaemt efnahagsreikningi .......ccccoovvvviiiiiiicienn 71.189.946

Afborganir skulda vid lanastofnanir greinast pannig 4 naestu ar:

Afborganir &rid 2024/2023 ......c.iiiiiece 0 40.669.629
Afborganir &rid 2025/2024 ........ooo e 0 690.685
Afborganir &rid 2026/2025 ......c..iiiiiiiie e 0 712.403
Afborganir arid 2027/2026 ..o 0 734.805
ATborganir &rid 2028/2027 ......c.viiiieiiee e 0 757.910
SHOAT e 0 68.294.143
Afborganir langtimaldna Samtals .........cccoiiiiiiiiii 0 111.859.575

12. Vidhaldssj6dur

Husneedissjalfseignarstofnunum ber skv. 8. gr. laga um almennar ibudir nr. 52/2016 og 27. gr. reglugerdar nr.
183/2020 um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, husnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibludir ad leggja |
vidhaldssjod til ad standa undir edlilegu vidhaldi og naudsynlegum endurbétum & almennum ibudum og
fasteingum sem peim tilheyra. Leggja skal fjarhaed sem nemur 1% af endurstofnverdi almennrar ibudar & ari og
rekstrarafgangi sjélfseignarstofnunarinnar, sem ekki er nyttur til byggingar eda kaupa & almennum ibudum, i
framangreindan vidhaldssjod. Brekkuhvammur hses. hefur ekki lagt framlag i vidhaldssjod & &runum 2020 til 2023
en arid 2020 var fyrsta ar rekstrar. Samhlida solu allra buda félagsins til Brakar ibudafélags hses fellur kvéd um
framlog i sérstakan vidhaldssjod nidur.
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Sundurlidanir

2023 2022
Rekstrarkostnadur fasteigna
VBETYGOINGAT it 42.777 260.348
Fasteignagjold ..o 164.509 800.089
ANNGE KOSTNAOUT ...t 601.033 66.049
1.043.939 1.126.486
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Adkeypt békhalds- og sérfraedipjonusta ........ccoveeeiiiieiccc e 916.398 1.122.269
UVAIDSTIAIA ..ottt 20.200 18.800
ANNGE KOSTNAOU ... 66.082 202.661
1.002.680 1.343.730
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