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Efni: Umburdarbréf vegna breytinga 4 jardalsgum nr. 81/2004.

Hinn 18. mai sl. voru sampykkt 4 Alpingi 16g um breytingu & jardalogum, nr. 81/2004
(einf6ldun regluverks, vernd landbtinadarlands, upplysingaskylda o.fl.), sem 60last munu gildi 1. jali
nk. Med bréfi pessu er leitast vid ad gefa yfirlit um helstu breytingar sem af pessu leida.

L
Hér er fyrst til ad taka ad med 16gunum er felld brott skylda radherra landbuinadarmala til ad
sampykkja breytta landnotkun & landbinadarsveedum en um leid er leitast vid ad styrkja
sveitarfélog vio ad takast 4 vio breytingar i landnotkun, pannig pau hafi betri méguleika a pvi
a0 gaeta a0 hagsmunum landbiuinadar vio gerd skipulags.

Med 5. gr. jardalaga, eins og htin ordast vid pessar breytingar, verdur skylt, vid skipulagsgerd
samkvaemt skipulagslogum par sem radgerdar eru breytingar sem fela i sér ad land sé leyst ur
landbiinadarnotum, p.e. ad landnotkun breytist ur landbunadi yfir i adra landnotkun, ad gera grein
fyrir og taka afstédu til eftirfarandi:

a. Hvort landid er sterra en porf krefur ad teknu tilliti til peirra

nytingaraforma sem skipulagstillagan felur i sér. Jafnframt, eftir pvi sem vid 4,

hvort adrir valkostir um stadsetningu komi til greina fyrir fyrirhugada nytingu 4

landi sem hentar sidur til landbunadar og pa sérstaklega jarOraktar.

b. Hver éhrif breyttrar landnotkunar eru 4 adleg landbunadarsvedi, m.a.

hvort hefileg fjarlaegd er milli lands med breyttri landnotkun og landbtnadar sem

fyrir er og hvort girt verdi med nytingaraformum fyrir méguleg buarekstrarnot af

landinu { framtidinni.

Um a.-1id segir i skyringum ad med honum verdi skylt ad greina hvort landid sé sterra en porf
krefur ad teknu tilliti til peirra nytingaraforma sem skipulagstillagan felur i sér. Jafnframt, eftir pvi
sem vid 4, hvort adrir valkostir um stadsetningu komi til greina fyrir fyrirhugada nytingu, 4 landi sem
hentar sidur til landbinadar og pa sérstaklega jarOraktar. Hér getur m.a. haft pydingu hvernig
aformud nyting samraemist skilgreiningu vidkomandi lands samkveemt flokkun landbtinadarlands, t.d.
pegar um er ad reda land sem synilega hentar vel til reektunar og landbunadarframleidslu. Slik
flokkun lands hefur verid gerd i nokkrum fjolda sveitarfélaga og er med 16gunum gert rad fyrir ad pad
verdi hér eftir skylt vid gerd adalskipulags i dreifbyli. Gefnar hafa verid ut leidbeiningar um flokkun
reektarlands sem finna ma & heimasidu atvinnuvega- og nysképunarraduneytisins. P4 ma nefna i pessu




sambandi ad 1 tillégu til pingsalyktunar um endurskodada landsskipulagsstefnu 2015-2026, sem
liggur fyrir naverandi pingi, segir ad Skipulagsstofnun gefi ut leidbeiningar um skipulagsgerd 4
grundvelli flokkunar landbtnadarlands.

Um b.-1id segir i skyringum ad med honum sé lagt til ad skylt verdi ad greina hver ahrif
breyttrar landnotkunar séu 4 adleeg landbiinadarsvadi, medal annars hvort heefileg fjarleegd er milli
breyttrar landnotkunar og landbinadar sem fyrir er og hvort girt verdi med nytingaraformum fyrir
mdguleg burekstrarnot af landinu { framtidinni. Med pessu er att vid t.d. hvort af breyttri landnotkun,
eda eftir atvikum skiptingu lands, leidir ad byggingar jardar nytist ekki eda framleidslugrundvéllur
hennar raskist tilfinnanlega. Vardar hér engu hvort pa stundina sé stundadur landbtinadur 4 j6rdinni,
enda edlilegt ad horft sé til nokkurrar framtidar um mogulega proun byggdar og blsetu. Um leid
verdur ad gaeta medalhdfs og purfa pessi akvaedi ad motast i framkveemdinni. Hvad telst t.d. vera
hefileg fjarleegd markast af edli og umfangi peirrar starfsemi fyrirhugud er vid
landnotkunarbreytinguna. Hér geta t.d. komid til alita sjéonarmid um mikilvegi pess ad
landbiinadarsvaedi séu heildsteed og samfelld, med hlidsjon af mdogulegri framtidarporf og ad
fristundabyggd eda skograeekt (6nnur en skjolbeltareektun) sé jafnan skipuldgd 4 afmoérkudum og
samfelldum sveedum og ekki & tinum eda besta reektunarlandinu.

[ lagagreininni segir { framhaldi pessa ad sveitarstjorn taki akvordun um breytingar a
landnotkun 4 grundvelli heildstaeeds mats samkvamt skipulagsiatlun og peirra sjénarmida sem greinir
i 1. mgr. Pad felst enda ekki { frumvarpsgreininni ad landbunadarleg sjonarmid eigi endilega ad ganga
framar 6drum sjénarmidum heldur fyrst og fremst ad peirra sé gett 4 tilhlydilegan hatt og pau metin
gagnvart peim sjonarmidum 60rum sem pydingu geta haft hverju sinni, og par med talid sjonarmidum
sem leitt geta af stefnumotun { skipulagsaaetlun vidkomandi sveitarfélags, en demi eru tekin um slika
stefnumotun 1 skyringum med frumvarpi pvi sem vard ad [gunum.

Vid framkvaemd greinarinnar er 1jést, svo sem jafnan er vid skipulagsgerd, ad s sem beidist
breytinga 4 skipulagi, mun rokstydja beidni sina pannig ad sveitarstjorn geti metid hana &
malefnalegan hatt.

II.

Med 6. gr. jardalaga, eins og hun ordast vid pessar breytingar, er meelt fyrir um ad skylt verdi
a0 geeta pess a0 skipting lands 4 landbiinadarsveedum skuli samrymast skipulagsazetlun. Med
pessu er fert til dkvaedi Gr 13. gr. laganna, sem fellur um leid ur gildi. Kom akvadi petta i jardalog
med 16gum nr. 85/2020 en i pvi endurspeglast ad pad er vidfangsefni skipulagsaatlana ad skilgreina
legu, sterd og afstodu 16da, byggt 4 heildsteedu mati, kynningu fyrir hagsmunaadilum og
alitsumleitan hja vidkomandi fagstofnunum. Med pessu er leitast vid ad tryggja ad skipulagsakvordun
liggi fyrir samhlida eda adur en beidni um landskipti eda sameiningu jarda er afgreidd af
sveitarstjorn. Med pvi skapast sidur hatta 4 pvi ad st heildarsyn 4 préun byggdar sem sett er fram i
skipulagi skerdist ad mun ef landeignir og 163ir hafa verid festar i sessi 4dur en skipulag er unnid.

Vi0 framkvaemd pessarar greinar er [jost ad akvaedi i adaskipulagi einstakra sveitarfélaga um
skilyrdi stofnunar nyrra fasteigna, geta haft verulega pydingu.

I
Med 6. gr. jardalaga, eins og hlin ordast vid pessar breytingar, er ennfremur felld brott skylda
radherra til a0 stadfesta skipti 4 landi sem fellur undir gildissvid jardalaga og pess i stad meelt fyrir
um skyldu til a0 gaeta hagsmuna landbuinadar betur vio skipti a landi. Vid beidni um skiptingu
eda sameiningu lands 4 landbiinadarsvadum er sveitarstjorn heimilt ad krefjast pess ad umsakjandi
geri grein fyrir dhrifum hennar 4 birekstrarskilyrdi. Akvérdun sveitarstjérnar um hvort fallist verdi 4
skipti skal reist &4 heildsteedu mati 4 ahrifum peirra samkvamt skipulagsaeetlun, svo sem segir i



greininni.

I skyringum med greininni er rakid ad skipti 4 landi geta vardad miklu um burekstrarskilyrdi,
framtid busetu og busetulandslag. Med kréfu um ad gerd verdi grein fyrir dhrifum skipta a
burekstrarskilyrdi er horft til pess ad sveitarfélag hafi frekari upplysingar i hondum til ad meta, t.d. Gt
fra ahrifum skipta 4 vidkomandi jord, hvort pau geti haft i for med sér neikved ahrif a
framleidslugetu jardar eda landbunad i sveitarfélaginu i heild sem stritt geti gegn markmidum
skipulagsaatlunar. Gert er rad fyrir pvi ad sveitarfélog moti sér nanari reglur um vidmid pess hvenzer
fallist verdi a skiptingu lands og hafa ymis sveitarfélog raunar pegar gert pad. Er pessari grein pvi
@tlad ad stydja vid pa framkvaemd en i greininni segir ad akvordun sveitarstjornar um hvort fallist
verdi a skipti skuli reist & heildstaedu mati 4 ahrifum peirra samkveemt skipulagsaatlun.

Iv.
Loks er med 6. gr. jardalaga, eins og hun ordast eftir pessar breytingar, 16g0 til st bending ad
vid skiptingu jarda og annarra fasteigna skuli geett akvzeda laga sem girda fyrir adskilnad
hlunninda og lands. Er petta sjalfsogd regla sem er i gdou samraemi vio eldri 16ggjafarstefnu, sbr.
16g um lausn itaka af jordum, nr. 113/1952.

Med pessu er einkum visad til dkvada sem standa i 9. gr. laga um lax- og silungsveidi, nr.
61/2005, 3. mgr. 8. gr. laga um vernd, fridun og veidar a villtum fuglum og villtum spendyrum, nr.
64/1994, 1. mgr. 4. gr. tilskipunar um veidi 4 Islandi fra 20. joni 1849, 9. og 12. gr. laga um
rannsoknir og nytingu 4 audlindum & jordu, nr. 57/1998, og 6. gr. laga um afréttarmalefni, fjallskil
ofl., nr. 6/1986.. Su er astzda fyrir pessari tillogu ad nokkud virdist um ad ekki sé gaett ad akvaedum
pessara laga um bann vid adskilnadi hlunninda og lands. A petta hefur i nokkrum meeli reynt fyrir
domstélum vegna réttar til fiskveidi, sbr. déma Hestaréttar i malum nr. 169/1990, 552/2008,
55372008, 471/2015 og 169/2017. Pad er ekki sist mikilvaegt ad hugad sé ad pessu nit um mundir
begar mikid er um skiptingu 4 landi jarda og fjolmorg demi eru t.d. um ad landi jarda sé neer 6llu
skipt i margar sjalfstedar fasteignir. Feeri vel & pvi vid slikar adsteedur ad gett verdi ad pvi hja
sveitarstjornum hvort t.d. sjalfsted hlunnindi fylgi hverri landsspildu, til nytingar innan marka
hennar, hvort pau séu 6skipt milli allra spildnanna eda hluta peirra og hvort heimild standi til slikrar
tilhogunar. Lagadkvaedi um pessi malefni eru tekin saman { vidauka vid frumvarp pad sem hér um
r&edir.

V.

AQ endingu er i bréfi pessu vakin athygli & breytingum sem verda pann 1. jili nk. & akvaedum
jardalaga um forkaupsrétt abtienda. Med 27. gr. laganna, eins og pau verda eftir pessa breytingu,, er
meelt fyrir um ad slikur forkaupsréttur verdi auk beinnar sélu einnig virkur vio eigandaskipti a0
a.m.k. 1/ 3 eignarhlutdeild i 16gadila sem a joro sem hao er forkaupsrétti. Hid sama gildir ef
breyting verdur 4 yfirradum yfir 16gadila 4 annan hatt en hugtakid yfirrad hefur hér sému merkingu
og 1 16gum um arsreikninga.
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