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Skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra

Titgangur félagsins er kaup og sala fasteigna, rekstur beirra, annar skyldur rekstur og lanastarfsemi.

Samkvaent rekstrarreikningi ndmu rekstrartekjur félagsins & drinu 7.214 pus. kr. og var tap af rekstrinum a8 fjarhaed
1.391 pds. kr. Samkvaemt efnahagsreikningi ndmu eignir félagsins 69.718 pus. kr. Eigi6 fé [ drslok nam um 69.342
bus. kr.

Hiutafé [ drslok nam 68.083.731 kr. [ &rslok attu prir adilar alit hlutafé félagsins og breyttist fisidi peirra ekki 4 4rinu
en pad erw:

BAIADYEBD .. ceeo ettt e s r st s sttt r et e ee e et sereseemner ettt e e e reeereresnraeses 60,5%
BYBEOBSTOIIUN 1ottt ettt tee e vttt ees st s s s s s et et e bt e s ees s e eeeme e s oo et se et et e 24,9%
KaUPTElag SKABAPFINGR ..ottt ettt et n et e sbaban s a b sastasessesssseseans 14,7%

Stiérn félagsins leggur til ad 4 drinu 2020 ver8i ekki greiddur arBur til hluthafa, en visar ad o6ru leyti til
arsreikningsing um jéfnun taps og adrar breytingar & békfaeréu eigin ¢ félagsins 4 arinu.

Stjorn og framkvaemdastjéri Fasteignafélagsing Hvamms ehf. hafa { dag rastt drsreikning félagsins fyrir arid 2019 og
stadfest hann med undirritun sinni.

T .
Budardal, et B 2020
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Aritun endurskodanda

Ti stiérnar og hiuthafa [ Fasteignafélaging Hvammi ehf,

Eg hef adstodad vid gerd &rsreiknings Fasteignafélagsins Hvamms ehf. fyrir arid 2019 i samraemi vid alpjédlegan
stadal, ISRS 4410, um gerd SendurskoBadra reikningsskila. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stiérnar,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi og upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar

skyringar.

Eg hef skipulagt og hagad vinnu minni { samraemi vi6 vidurkenndar adfer8ir vid gerd dendurskodadra drsreikninga,
med pad ad markmidi ad adstoda stjiérnendur Fasteignafélagsins Hvamms ehf. vid ad leggja fram arsreikning sem er
samraemi vid log og goda reikningsskilavenju. Arsreikningurinn er byggdur & bokhaldi félagsins og 88rum
upplysingum stjdrnenda pess. Eg hef tekid &kvedina lidi 4rsreikningsins til sérstakrar skodunar og vfirfarid

framsetningu hans f heild.

Stjérnendur félagsins eru abyrgir fyrir drsreikningnum. Eg hef hvorki endurskodad né kannad arsreikninginn og lat
bvi ekki i ljgs 3lit & honum.

Saudarkréki, 5. mars 2020

RH Endursko@un ehf.

Ragna Hrund Hjartardéttir
endurskodandi




Rekstrarreikningur ario 2019

skyr. 2019 2018
Rekstrartekjur;
HUSAIBIEA cvvviireeere ettt et ettt eeeeeeeeeer e e st ere b e e as st e ee et e s s et ene e 7.213.925 6.989.560
7.213,925 6.989.560
Rekstrargjold:
REKSTUT RUSABBAIS ..o orvrrrinaemre et resesnensesess e srestesas e seasss 3.983.992 4.623.885
ANNAT FekSIrarkOSINAGUL oo ivvrrier it es e e eests e e e st eeneas e bt e s ennens 450.336 635.150
ATSKIHLIE oottt e ab e 41 e e s e ee s ss s sesneanas 2 4.167.784 4,167.784
8.602,112 9.426.819
Rekstrartap fyrir fidrmunatekjur og fidrmagnsgjld { 1388.187) ( 2.437.259)
Fiarmunatekjur og fidrmagnsgjéld:
VaREATEKJUL 1iiciiiiiinee it tsisi it sers s enssns e e seseeseseve e s s s s se e 1.925 1.089
VEXLARIBIA evervveverenraessraessensstssssosesssseeos s sesasessssasseasseserisssessersssesessossssssssess { 23.956) | 1.286)
{ 22,031 | 197)
Tap fyrir tekjuskatt { 1.410.218} ( 2.437.456)
Tekjuskattur 6 18.807 7.170

Taparsins 57 { 1.391.311) ({ 2.430.286)




Efnahagsreikningur 31. desember 2019

EIGNIR:

Fastaffdrmunir:

FasteIBN v
SKattelgn v

Veltufjdrmunir:

ABrar krdfur e,
Handbeert fé ..o

EIGID FE OG SKULDIR:

Eigld fé:

HIUEATE Lo,

.............................................................

............................................................

............................................................

.............................................................

Veltufjdrmunir samtals

Eignir samtals

.............................................................

Laghundinn varasjodiur ... eecrrens

Oradstafad eigif fé ....cooovvvvriereeenen,

Skammtimaskuldir:

Eigid fé samtals

ViBSKIPtasKUIAIr eovvrveieiiec s v eeeaesecnens

Adrar skammtimaskuldir .oooovevien

Vedsetringar .o cceveeeeeeicvernnn

Skammtimaskuldir samtals

Skuidir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

.............................................................

2019 2018
62.912.966 67.080.750
1.419.295 1.400.388
64.332.261 68.481.138
423 239
5.385.042 2.535.442
5.385.465 2.535.681
69.717.726 71.016.819
68.083.731 68.083.731
79.920 79.920
1.178.647 2.569.958
69.342.298 70.733.609
0 0

375.428 283.210
375.428 283.210
375,428 283.210
69.717.726 71.016.819




Sjodstreymisyfirlit arid 2019

Skyr. 2019 2018
Rekstrarhreyfingar:
TAP BESINS (1ieiitccimiiree e ctsn s it s b e ees ettt bttt ee e e eeeeaeae 5 { 1391311}y ( 2.430.286)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 4 fiarstreymi;
ATSRITTEIN ettt rts et reae e e e sae e sesee e s eastavr s ensenevssssensesnsteresses 2 4.167.784 4.167.784
Tekjuskattsskuidbinding, Breyting ..o sieeeccesresstsses e sesse s esenens ( 18.907) | 7.170)
Veltufé fra rekstri 2.757.566 1.730.328

Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:

Skammtimakrofur, [haekkun} 12KKUN ..ot eerse e, { 184) 38.352
Skammtimaskuldir, hakkun (JaKKUNY oo cssessn e sssins 92218 { 1.139.939)
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda 92.034 { 1.101.587)

Handbaart fé fra rekstri 2.849.600 628.741

Haekkun & handbaeru fé 2.849.600 628,741

Handbazrt fé { drshyrjun 2.535.442 1.906.701

Handbaert £é i lok arsins 5.385.042 2.535.442




Skyringar

{i}

(ii)

2,

Reikningsskilaadferdir

Arsreikningurinn er gerdur { samreemi vid 16g um 4rsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
rsreikninga og samstaedureikninga, Arsrelkningurinn  er gerdur i islenskum krdnum. Hann byggir &
kostnadarver8sreikningsskilum og er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og &ridf ddur. -

tntlousn tekna
Tekjur af sélu & vérum eru faerGar § rekstrarreikning pegar eignarhald flyst til kaupanda. Tekjur eru ekki faerdar

ef veruleg dvissa er um innheimtu beirra.

Rekstrarfjgrmunir
Faersia og mat
Rekstrarffarmunir eru faerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Hagnadur af solu rekstrarfjarmuna er munurinn & séluverdi og békfaerdu verdi elgnarinnar og er fardur i
rekstrarreikning medal annarra tekna.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshiuti midad vid dztladan nytingartima rekstrarfjdrmuna par til

nidurlagsverdi er nad. Aztladur nytingartimi greinist pannig;

FBSTRIEI 1ottt e vesaeae v et sas et em e s e metee e eaeee et R bt et e et ene et et nere et rantree 33 &r

Skatteign
Reiknud skatteign er tekjuskattur sem unnt er ad endurheimta sidar vegna fradrattarbzrs timabundins

mismunar, onotads skattaafsldttar eda vfirfeer8s Gnytts skattalegs taps. Feera ber reiknada skatteign vegna alls
fradrattarbeers timabundins mismunar ef liklegt mé telja ad skattskyldar tekjur i framtidiinni verdi haerri en s
timabundni mismunur,

Handbaert fé
5jé8ur og bankainnstadur teljast til handbaers flar.

Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig:

Fasteign Samtals
Heifldarverd 1.1.2000 ...t eeeeeessensssteseessssessant et easastateesssseesesms 138.926.121 138.926.121
AFSKITERT GOUT wcevirivricriticeciaine st sr e sstcsesns s s rtasasess e s re e sessetorseatensereses ( 71.845.371) { 71.845.371)
BOKFERrt VI 1.1.2009 ..ovvrvviiinireresrersrrsieers s e eeeeemensasessessansssenestessessssassnt s 67.080.750 67.080.750
AfSKMITat @ &rNU .o | 8.167.784) { 4.167.784)
BOKFEErt vErd 31.22.2000 .o erereeecosiieeee st sesese st aeme oo ee s easesssstessestasesesesssreses 62.912.966 62.912.966
Helldarverd 3L A2.2009 ..ot ereee e s st e ievassmesaesee e s e ves st ot st envens 138.926.121 138.926.121
Afskrifal samtals 31.12.2019 oo reee et r s eeere s reans { 76.013.155) { 76,013.155)
BOKIBRIT verd 31L.12.2010 ..ottt stceee e eeeeeevresese et eses s sesmemsasssesaaessasasas 62.912.966 62.912.966

AFSKEITEARIULEDI oottt eer s e eeseresse e enn e st e e e emeemteser e s teteeeme e e 3%




Skyringar frh.:

4,

Fasteignamat og vatryggingaverd

Békfaert verd fasteigna félagsins ad Agisbraut 2 og 4, nam 62,9 millj. kr. [ 4rstok 2019 en fasteignamat peirra
nam @ sama tima 1455 millji. kr. Brunabétamat elgnanna nam 576,5 milll. kr. i arslok 2019. b4 nam
fasteignamat leiguléda 21,5 millj. kr. { &rslok en (66ir eru ekki faerdar sérstakiega til eignar i efnahagsreikningt.

Vedsetningar og Abyrgdir
A fasteignum saudfjdrsliturhissins i BaBardal er pinglyst 6timabundin kvéd. Gheimilt er ad nota baer eftir ad
irelding hefur farid fram og gildir bessi kvdd | dtakmarkadan tima.

Eigid f&
Yfirlit um eiginfjarretkninga: Léghundinn Oradstafad

Hiutafé varasjédur eigid fé Samtals
Eigid f& 1.1.2009 i iiveenneeereresassevsnesesseens 68.083.731 79.920 2.569,958 70.733.609
TR BISHIS evvveiierarsretnirrerenssrsrsseseecesnesessessessarsenses { 1.391.311) ( 1.391.311)
SEA08 31.12.2019 (e eaeste e e 68.083.731 79.920 1.178.647 69.342.298
Skattelgn
Breyting skatteignar 4 drinu greinist pannig:
SKALLQIEN 112009 11iiireveerererrrereercrrrsaneesereesrassssssesscnssessessans sesasesssssssssessssssassesemssesesseseseseesessessssesens 1.400.338
Reiknadur tekjuskatiur af aTKOMU 1SS i rveesesseecis e s seeresvees s retsesessasessssssesessaseesssen. 18.207
Tekjuskattur til greifisiu 2020 VEENS ASINS 200D .virirreieeeeeeeseesreresvessesssssesesssssssesememeeeseeeessens 0

SKALLEIgN 31,12, 2019 oo s st s e sk er e se s e eanens 1.419.295

Skatteign félagsing skiptist bannig:

Varan|egie FERSTTarfAIMUNIL ..o ettt resessessseesess et atesesessasasseraesesente { 4.051.190}
YFirFRran el SKATEAIREE LAP wovvee i e it ssememss e seesss s sasbesasasessserensbebesensasamesssesnsesses 5.470.485
SKALEEIEN 3T.12.2019 11rrveeeeiieirscernarenrerassieeressesiasssseseessessssssnesssesssesesssasssesstomssassssssssnssesesessssesesestoses 1.419.295

Heett hefur verid ad fara upp skatteign af yfirfaeranlegu skattalegu tapi vegna dvissu um nytingu pess i
framtidinni. Skatteign félagsins er reiknud upp midad vid yfirfaeranlegt skattalegt tap f arslok 2013.

Skattamal

Yfirfaeraniegt skattalegt tap

Yiirfaranlegt skattalegt tap sem ekki nytist & méti hagnadi innan tiu dra fra vl pad myndast fellur nidur.
Yfirfaeranlegt skattalegt tap [ &rslok 2019 greinist pannig:

Tap &rsins 2009, nytanlegt th 8rSINS 2009 .o oo eeenssseessessasssssseressserasesemeseseseseeeens 7.017.935
Tap 4rsins 2010, NYIaniegl til ArsinG 2020 .v.uieiiirreerersiseeesreseessssseaseeessessesesssssess s esesesessessenns 5.463.047
Tap arsing 2011, NYLaniegt tlArsing 2021 o ecreinescesssssesstseseseressens e eesesasesssrsessssssssssssissssn 1.772.999
Tap arsing 2012, NYEANIEET T ATSING 2022 wuvverievoverersreserersersesesssesssssssssossesess s sssesees oo e eeeeesesons 9.068.910
Tap arsins 2013, nyLanlegt tl 3r5inS 2023 1oviiiiueoie e cvrsersresesesssssss s st ssessseesseseeeesesessesrersessaes 4,029.534
Tap arsing 2014, NYLanlegl til Grsing 2024 .....c.vvveveieeiererinsiemvesiassssscsensessessesssessssseessssssesssssessrassions 3.370.088
Tap 8rsins 2015, nYLaNlegt UEArSINS 2025 .o.vvvirirorerereiniersearresie s sssssseosiesessessessssssessesesees s ceseeessons 2.038.068
Tap &rsins 2018, NYIANIEEE Eil ISINS 2026 vvvvirieiioie e eceeeesisisersreresosasesressesessesssessessses et s s ssesesssess e 1.348.818
Tap Arsing 2017, NYLAMEEL T BrSINS 2027 comrvieveeeeeeeeeeee e e eeeeeves oo sse e eesee s e esns e sessesesns 1.639.840
Tap arsins 2018, NYLANERT th GFSING 2028 .ovv.viee et es e eess s oss e s e e en e e e et et et eeesstoras 2.384.322
Tap drsins 2019, NYEANIBGE til ArSINGS 2029 w..vuieieeeoeiceeeer e eeeeesvesessesste e ee e eeeeees s eses s es s e ees 1.298.181

39.431.742
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Skyringar, frh.:

8.

Fimm dra yfirlit { blsundum kréna:

Rekstur:

Rekstrartekjur ..o
Rekstrargjéld an afskrifta .ooeovencviinnnnne
Hagnadur fyrir afskriftic/EBITDA ...coovveenn..
ATSKEIFLIE 1ecreeee e
Tap fyrir flarmagnsidi .....c.cvceevecinnniiineen,
Fiarmunatekjur og fjdrmagnsgjéld .............
Tekjuskattur ..o,
Tap B8NS ... v o

Efnzhagur:

Fastafjarmunin ..o,
SKattRIgN cov vt e
SkammtimakedTur .o
Handhaert fé ..o v e,
Eignir samtals

EII0 € oo iviniriimarrersrssss it eveermsesrssesns
Skammtimaskudir ..o eneesie e

Eigid fé og skuldir samtals
Kennitolur:

Veltufé frd rekstri e
Handbaert fé fra rekstri ...oooveercviveeiinns
Vettufjarhiutfall .oovniinvnnn
Eiginfjarhlutfall .o

2019 2018 2017 2016 2015
7.214 6.990 6.826 6.706 6.505
4.434) { 5259 { 4.274) { 3.981) {  4.473)
2.780 1.731 2.552 2.724 7.032
4.168) {  4.168) ( 4058} (  4.048 {  3.906)
1.388) (  2437) ( 1.506) ( 1323} { 1.874)
22) 0} 5 4 6
19 7 204} | 9} 38)
1.391) (  2430) { 1704y (  1.329) ( L1906
62.913 67.081 71.249 71.306 75.354
1.419 1.400 1.393 1.597 1.606
0 0 39 2 2
5,385 2,535 1,907 2.310 48
69.718 71.017 74.587 75.215 77.010
£9.342 70.734 73,164 74.868 76.197
375 283 1.423 347 813
69.718 71.017 74.587 76215 77.010
2.758 1.730 2.557 2.728 2.038
2.850 629 3.597 2.262 3.458
14,34 8,95 1,37 6,67 0,06
0,99 1,00 0,98 1,00 0,99




Sundurlidanir

2019 2018
Rekstur hiisnaedis:

FastRIBNARIBIE v b e e e 2.895.321 2.685.948
VAEIYBEINEAT (oo ettt st a e ee e e a s s bbb esrant s rene s 789.218 747.803
VIGHaId fASRIENA <ovee it crs s s e e et ere s st st st st re e 299.453 1.190.134
3.583.992 4.623.885

Annar rekstrarkostnadur: .
ONNUr ABKEYDT PIONUSLA oot sesisisessrareere s eeneses e seeteeta e see 75.000 300.000
Stjornarlaun og alkeypt pidnusta vegna sHOrNAarsetll v eeeeeconnnecnrens 221.264 186.000
ABKeypt sErfraediBIONUSIA cvvvvvee v sessiers et eee s s 112.500 116.800
ARNAN KOSTNAGUL ..o i earsee s kv e s e vesr e s s ssssansanessarearentansens 24,072 15.150
UMVBEPSEIAIA 111t teten et st st e e s e e eneense e e et e s eer e eerens 17.500 17.100
450.336 635.150




