fGILDUBREKKUR -DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

1 Deiliskipulag Gildubrekkna

1.1 Formali

Deiliskipulagid naer yfir atvinnu og fristundabyggd a jordinni Hlid i Dalabyggd. Sterd
skipulagssvaedis er um 5.4 ha. [ skipulaginu er gert rad fyrir 1 168. Landid liggur
nedan vegar (vegur 581), talsverdur halli er 4 landinu.

Gert er rad fyrir fristundahtisum, pjonustuhusi, hesthusi, vélaskemmu og ibtidarhiisi
med bilskur a pessari 160.

1.2 Breytingar

Almennt

Verdi um breytingar ad rada a skilmalum pessum, verdur peirra getio i kafla pessum i
peirri 160 sem peer verda afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingar verda dagssettar og skilmalarnir i nytt Utgafunumer. Fyrsta utgafa er
nimerud A, nasta utgafa (fyrsta breyting) er merkt B, dsamt dagssetningu breytinga
o.s.frv.

Nuverandi dstand - almennir paettir

2.1 Almennt
Landid Gildubrekkur er ur landi HIid i Hordudal i Dalabyggd og skipulagssvadid
liggur nedan vid veg 581, Horoudalsveg.

2.2 Skipulagsmal
Sva0id sem um er ad reda er skipulagt samkvamt Adalskipulagi Dalabyggoar.

2.3  Fornleifar
Sja fornleifaskraningu fra Bjarna F. Einarssyni hja Fornleifafraedistofunni dagsett 13.
april 2018.

2.4  Fjarlaegoir fra vegi og vatni
Fjarlaego fra Horoudalsa ad skipulagssvadinu er ca 20 til 245 metrar.

Skipulagssvaedio liggur upp ad Hlidarvegi (vegur 581), en veghelgunarsvaedi er 15
metrar fra midlinu vegar.
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3 Deiliskipulag Gildubrekku - megininntak

Helstu markmid med deiliskipulagi og uppbyggingu svadisins:

Skipulagssvadid er 6byggt, en markmid skipulagsins er ad byggd og vegagerd falli
vel a0 landslagi og ad sva0id nytist vel til pjonsustu, Gtiveru og fristundadvalar.

3.1 Landio
Sva0id liggur utan i hlid er snyr til vesturs og sudvesturs. Fra stadnum er adal utsynid
til vesturs.

3.2 Opin svadi
Pad eru ekki nein skipuldgd opin sveedi.

3.3  Brunavarnir
Adgengi slokkvilids ad anni er gott og hindranalaust medfram skipulagssvaedi til
austurs.

3.4  Leiksvaoi
bad er ekki skipulagt sameiginlegt leiksveedi.

3.5 Vegir og bifreidastzedi
Vegur ad skipulagssvaedi tengist Hlidarvegi 581 sem er malarvegur. Bilastedi eru
innan 160armarka og eru stadsett vid hvert hus.

4 Skipulagsskilmalar

Skilmalar pessir gilda um fyrirhugadar nybyggingar, breytingar og asamt tilheyrandi
mannvirkjum og framkvemdum i samraemi vid greinagerd ad deiliskipulagi pessu.
Skilmalar gilda fyrir allar eignir nema ad annad s¢ tekid fram.

Lega og staerd skipulagssvaedisins hefur verid skilgreind almennt hér ad framan

4.1 Honnun og uppdrzettir

Byggingar skulu vera i samrami vid gildandi byggingareglugerd, adrar reglugerdir og
stadla. Par skulu vera i samraemi vid skilmala pessa. A adaluppdrattum skal syna
skipulag nanasta umhverfis i adalatridum. bar skal syna hedartdlur 4 landi vid hus og
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o6nnur mannvirki sem mali skipta fyrir fyrirkomulag, yfirbragd og utlit svadisins. bar
skal einnig syna tilheyrandi bilastedi, eftir pvi sem vido 4. Vid alla hoénnun
nybygginga ber ad taka sérstakt tillit til adliggjandi bygginga. Hlsagerd parf ad falla
vel ad landslaginu.

4.2  Lysing a skipulagi
A skipulagsuppdreetti er ibtdar, pjonustu og fristundabyggd sem fengid hefur heitid
Gildubrekkur.

4.3  Akvegir og stigar
Akvegur inna svae0id sem bjonar leigutokum sem og adgengi fyrir slokkvi.- og
sjukrabifreidar.

4.4 Bifreidastadi
Bifreidastadi skulu almennt vera i samreemi vid bygginga- og skipulagsreglugerdir.

Pau skulu vera 5 m. 4 lengd ad ldgmarki og minnst 2,5 metrar 4 breidd, en par sem
pau liggja hornrétt 4 adkomuveg pa skulu pau vera 7 metrar & dypt ad lagmarki.
Bifreidastadi skulu vera vid hverja byggingu og vera minnst tvo.

4.5 Neysluvatn
Allar lagnir skal grafa nidur fyrir frostheettu. Hér er visad i ritid ,,Litlar Vatnsveitur®
gefid ut af Umhverfisstofnun og heilbrigdiseftirliti sveitarfélaga. Einnig er bent &
starfsleyfisskyldu vegna vatnsveitna sbr. reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001.
dsamt breytingum.

A svadinu er vatnsbél sem skal skyrt afmarkad og afgirt.

4.6 Rotpraer

Gert er rad fyrir rotpré vid hvert hiis eda husapyrpingu. Lodarhafa ber ad ganga fra
sinni rotprd og holraesi 4 vidurkenndan hatt. Rotpro skal ekki standa naer 16damorkum
en 10 metra, en heimilt er ad vikja fra pessari reglu vid sérstakar adsteedur. Fragangur
rotproa og stadsetning skal tekin it og sampykkt af Byggingarfulltria Dalabyggdar.
Visad er til reglna um fraveitur, gefnar Gt af Umhverfisstofnun i febraar 2003 og
reglugerd um fraveitur og skolp nr.798/1999.
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4.7 Sorp

Lodarhafi skal sja um sorpihirdu og koma sorpi 4 vidurkennda sorpmottokustod.
Lodarhafar skulu setja upp sorpgerdi 4 svadinu baedi fyrir rekstur og fristundabyggd.
Oheimilt er med 6llu ad setja sorp utan pessa sorpgerda. Gamar fyrir jarn og timbur er

stadsettir i Budardal. Nanara fyrirkomulag sorphreinsunar verdur samkvaemt
sampykktum sveitarstjornar.

4.8 Utivistarsvaedi

A uppdratti koma ekki fram svadi sem @tlud eru til utivistar, en pad er nanast allt
sveedi utan skipulagssvadis sem og hluti skipulagssvadis getur nyst til Gtivistar.

4.9  Groodurfar / grédursetning

Lodarhafi mé grodursetja sein og lavaxnar trjategundir hamarkshaed 4 grodri 4 160 er
2.2 metrar melt fra jardvegi vid grodur.

4.10 Umhverfisstefna svaedisins er:
[1 ad oll umgengi vid nattaruna sé af virdingu og ad Ollum krofum um
umhverfismal sé fullnaegt til ad studla ad sjalfbaerri préun.

[1 ad vardveita og vidhalda nattiru svaedisins. ba er att vid ad natturugaedum
sveedisins sé ekki raskad med oedlilegu inngripi.
[ ad mannvirki og framkvemdir vegna peirra verdi i satt vid umhverfio &

svedinu, pannig ad pau falli vel ad adstedum og landslagi, svo ad heildamynd og
lifriki svaedisins sé ekki raskad.

4.11 Lausaganga hunda
Lausaganga hunda er stranglega bonnud, hundar i bandi og i umsja umradamanns er
leyfileg.

4.12  Stzerd og utlit husa
Byggingarreitir eru rimir og er midad vid ad byggingar séu byggdir minnst 10 metra
fra 160amorkum.

Heildarnytingarhlutfall 4 160 er hamark 0.07.

Helstu stzerdir husa a reit.
LOD 1

Reitur A
Reitur B
Reitur C
LOD 2

Reitur D

Hesthus allt ad 500m?
Vélaskemma / verkstaedi allt ad 500m?
Méttdkuhus / veitingar og pjonusta allt ad 1000m?

ibudarhus allt ad 140m?2

Gestahus allt ad 40m?

Bilskar allt ad 60m?

brja geymsluhus allt ad 20m? hvert his

LoD 3

Reitur E - ToIf sumarhus / gestahus allt ad 40m? hvert has
Reitur F - Sex sumarhus allt ad 100m? hvert his
Gestahus vid hvert hus allt ad 40m?
Geymsluhus vié hvert hus allt ad 20m?

Utlit hasa.
Almennt.

Husagerdir skulu midast vid ad pakhalli verdi fra 14° til 45°, kaluhts eru ekki leyfd,
ad 00ru leyti er husagerd frjals. Vid honnun hisa skal pess gaett ad nyta landkosti a
160 sem best og fella byggingar vel ad landslagi. Husin skulu vera almennt & einni
haed og hamarkshad huss 6.5 metrar fra golfkota, golfkoti huss skal liggja sem naest

adliggjandi landhad. I sumarhtisum méd vera svefnloft og méttdku- og pjonustuhiis
ma vera 4 tveim hadum.

bok skulu vera dokkleit, bran, gren, svort eda dokkgra. Menisstefha skal vera su
sama innan hvers reits.

Litir & veggjum falli ad dokkum jardlitum, og falli vel ad landi.

Reitur A - sja almennan kafla

Reitur B - sja almennan kafla

Reitur C - sja almennan kafla og hamarkshad hussins er allt ad 8 metra vegna
moguleika 4 2 hada husi.

Reitur D - sja almennan kafla og ad gesta- og geymsluhtisin skulu vera i sama stil
og ibudarhiis, gestahtis skal vera tengt verdnd ibudarhus, geymsluhis ma standa
sérstett.

Reitur E -  sja almennan kafla og 611 sumarhusin/gestahusin skulu hafa sama stil og
yfrbragd.

Reitur F - sja almennan kafla og ad gesta- og geymluhusin skulu vera i sama stil
og sumarhtsin, gestahtis skal vera tengt verond sumarhuss, geymsluhus ma standa
sérstett.

4.13 Uppdrettir og byggingarleyfi

Teikningar af utliti og grunnmynd hvers hiiss, eda aukahuss i melikvarda 1:100/50
asamt afstooumynd 1:500 skal leggja inn til sampykktar hja byggingaryfirvoldum i
Dalabyggd i pririti med umsokn um byggingarleyfi og skulu teikningarnar hljota
sampykki hennar adur en byggingarframkvemdir hefjast. Byggingafulltrii gefur ut
byggingaleyfi.

Nakvema stefnu og golthaed hvers huss melir byggingafulltrii Dalabyggdar ut
sérstaklega, pegar teikningar liggja fyrir, adur en byggingarleyfi er veitt.

Adaluppdrettir skulu vera i samremi vid 10g og reglugerdir um skipulags- og
byggingarmal og adrar reglur um byggingarmal. Byggingaframkveemdir skulu vera i
samremi vid pa skilmala sem hér er lyst.

Byggingareitir eru taknadir med brotnum linum sem takna ystu mork byggingar og
lagmarks fjarlaegd fra 160armorkum.

Deiliskipulag petta er unnid 4 leidréttar loftmyndir i hnitakerfi [ISNET93. Onakvaemni
getur verid i deiliskipulagi, vegna skekkjumarka i loftmynd og vegna halla i landi.
Uppdrettir og hnitasetningar geta pvi verid med skekkjumork.

Azetlud nakv. s = 0.5 m. (stadalfravik)
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HNITASKRA

LODARMORK
Hnit nr: X
371157.5944
371351.9400
371342.9050
371389.1387
371392.3770
371390.9952
371380.3735
371381.3169
371376.3223
371337.0167
371335.7453
371346.7678
371348.8237
371342.0424
371328.2157
371311.3958
371258.3614
371199.7175
371116.7823
371167.0270
371109.0187
371139.0711
371183.7046
371321.5171
371325.8956
371347.2834

Y
499737.7587
499633.6067
499617.2215
499591.7276
499549.7244
499544.7673
499428.0945
499422.4968
499403.3530
499340.5418
499329.0638
499317.2198
499306.6529
499279.3670
499274.8800
499282.9821
499511.8082
499561.2402
499567.8847
499631.2550
499683.3631
499704.6822
499652.2893
499578.4341
499576.0197
499614.8071

l60armork

byggingarreitur

- == === MOrk deiliskipulags

Numer reita

bilasteedi a 166

Tillaga ad deiliskipulagi pessu var auglyst
fra med athugasemdum til

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd
samkvaemt gr. 41 i Il6gum nr. 123/2010 var
sampykkt i sveitarstjorn Dalabyggdar pann

Sveitarstjori Dalabyggdar

Deiliskipulag petta 66last gildi med auglysingu i
B-deild stjornartidinda pann
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