LANDSRETTUR

Urskurdur midvikudaginn 13. mai 2020.

Mal nr. 233/2020:

Arnarlon ehf.

(Kristinn Hallgrimsson logmadur)
gegn

Dalabyggo

(Skuli Jon Palmason l6gmadur)

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardémararnir Asmundur Helgason, Kristbjorg Stephensen og borgeir Ingi
Njalsson kveda upp urskurd i mali pessu.

Malsmeoferd og domkrofur adila

Soknaradili skaut malinu til Landsréttar med kaeru 14. april 2020. Greinargerd
varnaradila barst réttinum 4. mai 2020. Kzrdur er Grskurdur Héradsdoms Vesturlands
31. mars 2020 1 malinu nr. E-197/2019 par sem pvi var visad frad démi. Keeruheimild

er ij-1id 1. mgr. 143. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Soknaradili krefst pess ad hinum kaerda urskurdi verdi hrundid og lagt fyrir héradsdom
ad taka malid til efnismedferdar. P4 krefst hann malskostnadar fyrir héradsdomi og
keerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda urskurdar og kerumalskostnadar.

Nidurstada

Mal Detta lytur ad etladri skadabotaskyldu varnaradila sem soknaradili rekur til
Ologmetrar riftunar og saknemrar framgdéngu varnaradila i tengslum vid
samningsgerd um kaup sdknaradila 4 nanar tilgreindum fasteignum ad Laugum i
Seelingsdal. S6knaradili krefst annars vegar skadabdta ad fjarhad 16.853.887 kronur
sem samkveaemt stefnu er &tlad ad meeta beinu tjoni sem hann telur sig hafa ordid fyrir
vegna hattsemi varnaradila. Hins vegar krefst s6knaradili skadaboéta, asamt nanar
tilgreindum voxtum, ,,sem nema Obeettu tjoni vegna hagnadarmissis® sem hann telur
sig hafa ordid fyrir ,vegna Ologmetrar riftunar varnaradila 4 ,sampykktu
kauptilbodi* soknaradila um fasteignirnar. Fram kemur i démkréfum soknaradila ad
sidargreind krafa sé gerd med stod i d-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 par sem
endanleg fjarhad verdi sett fram pegar matsgerd domkvaddra matsmanna eda eftir
atvikum yfirmatsmanna liggi fyrir. Af stefnu soknaradila er pannig 1jost ad
démkréfurnar eru fjarkrofur um skadabztur vegna atladrar saknemrar og 616gmeetrar
hattsemi varnaradila.



[ hinum keerda trskurdi var komist ad peirri nidurstédu ad ekki yroi fjallad um krofur
sOknaradila 4 hendur varnaradila vegna 6l6gmeetrar riftunar an pess ad leyst yrdi ur
bvi hvort bindandi kaupsamningur hefdi i raun komist 4. bvi hefdi sdknaradili purft
ad beina kréfum sinum ad sameiganda ad hluta peirra fasteigna sem um raedir i malinu,
Dalagistingu ehf., samhlida varnaradila, sbr. 1. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991.
Malsastedur fyrir krofugerd séknaradila, er lutu ad pvi ad hann hefdi verid blekktur
af varnaradila til samningsumleitana, veru enn fremur svo natengdar pvi hvort
bindandi kaupsamningur hefdi komist 4 ad ekki yroi leyst ur peim nema fyrst yroi
skorid Ur um pad. Pvi hafi ekki verid nzgilegt ad beina kréfunni einungis ad
varnaradila heldur hafi verid naudsynlegt ad beina henni einnig ad Dalagistingu ehf.
Med bessum rokum var malinu i heild visad frd héradsdomi, sbr. 2. mgr. 18. gr. laga
nr. 91/1991. 1 trskurdi héradsdéms var hins vegar ekki tekin afstada til peirra
roksemda fyrir fravisun er lutu ad pvi ad malatilbtinadur sdéknaradila vari vanreifadur
um tiltekin atridi og fullneegdi ekki kréfum d- og e-lida 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991.

1. mgr. 18. gr. laganr. 91/1991 kemur fram ad pegar fleiri en einn eiga 6skipt réttindi
eda bera Oskipta skyldu skuli peir eiga dskipta adild. Sé 6llum peim sem bera dskipta
skyldu ekki veittur kostur 4 ad svara til sakar skal visa mali frd domi, sbr. 1. malslid
2. mgr. sdmu greinar. Eins og rakid hefur verid eru krofur séknaradila 4 hendur
varnaradila um skadabatur vegna tiltekinnar hattsemi varnaradila en ekki um
efnislegar efndir & peim kaupsamningi sem soknaradili telur ad komist hafi 4.
Kroéfugerdin lytur pvi ekki ad 6skiptri skyldu eigenda peirra fasteigna sem s6knaradili
telur ad samid hafi verid vid um kaup 4. Eins og sakarefni malsins er hagad eiga
framangreindar lagakrofur 18. gr. laga nr. 91/1991 pess vegna ekki vid. Verdur malinu
pvi ekki visad fr4 domi med skirskotun til 2. mgr. peirrar greinar.

Varnaradili reisti frdvisunarkréfu sina i héradi einnig 4 pvi ad adild veeri vanreifud i
malinu par sem 0ljost veri hvers vegna kréfunum veri einungis beint ad honum. b4
byggdi hann & pvi ad malsgrundvéllur sdknaradila veri vanreifadur og dskyr par sem
soknaradili vaeri missaga i stefnu um grundvoll kréfugerdar sinnar. Varnaradili réttar
pessar roksemdir 1 greinargerd sinni fyrir Landsrétti.

Ekki er efni til ad fallast 4 framangreindar malsastadur fyrir fravisun. Af stefnu verdur
radid med naegjanlega skyrum heetti hvers vegna krofugerdinni er beint ad varnaradila.
Auk pess kemur par fram, pannig ad ¢kki valdi neinum vafa, ad krafist er skadabdta
ur hendi varnaradila adallega vegna 6l6gmetrar riftunar hans 4 samningi um kaup 4
umraddum fasteignum en jafnframt vegna hattsemi hans vid samningsgerdina sem
par er lyst nanar. Breytir engu 1 pvi efni p6 ad i upphafi stefnu sé tekid svo til orda ad
malid sé h6fdad ,,til heimtu skuldar®.

Eins og 1 héradi r6kstydur varnaradili fravisunarkrofu sina jafnframt med pvi ad kréfur
sOknaradila séu ekki sundurlidadar i stefnu auk pess sem hann telur peer vera
vanreifadar og Oskyrar. bar fullnegi pvi ekki askilnadi d- og e-lida 1. mgr. 80. gr.
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laga nr. 91/1991. Pvi til studnings skirskotar varnaradili einkum til umfj6llunar {
stefnu bar sem um sundurlidun er adeins visad til tiltekinna démskjala auk pess sem
@tlad fjartjon sé ekki reifad med fullnegjandi heetti. P4 fullnaegi skadabotakrafa
soknaradila an fjarhaedar ekki dskilnadi d-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um
akvedna og ljosa krofugerd.

I fyrri krofu soknaradila er gerd krafa um greidslu a tiltekinni fjarhed auk vaxta. Af
stefnu verdur radid ad um er ad reda samsetta fjarkrdfu vegna kostnadar vid
tilbodsgerd og vinnu fyrirsvarsmanns séknaradila af sama tilefni og vegna
samningavidraedna um kaup 4 fasteignunum. Krafan fullnzgir 4skilnadi d-lidar 1.
mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991.

I stefnu er vikid ad pvi ad i kjolfar pess a0 fasteignirnar voru auglystar af halfu
varnaradila hafi s6knaradili byrjad ad undirbua tilbod, vinna vidskiptadsetlun, funda
med varnaradila, skoda stadinn og tala vid fjarfesta og fjarmégnunaradila. Pegar 1jost
vard ad soknaradili vari eini tilbodsgjafinn hafi einnig verid radist i astandsskodun
og unnin dreidanleikakénnun auk pess sem néanar hafi verid unnid med
fjirmégnunaradilum. Hafi pessi vinna haldid 4fram fram 4 haustid 2018. Eftir ad
varnaradili hafi 4kvedid ad ekki yrdi samid vid soknaradila hafi tekid vid vinna vid ad
semja vid varnaradila um skadabeetur. Um pennan kostnad er ad 6dru leyti visad til
tveggja domskjala sem hafi ad geyma yfirlit yfir einstaka kostnadarlidi og reikninga.
Fullyrt er { stefnu ad allir peir reikningar, sem bessi krofulidur sé reistur 4, séu vegna
vinnu sem varnaradila hafi verid eda hefdi matt vera 1jost ad tilbodsgjafi myndi leggja
ut 1.

Afe-lid 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 leidir ad begar krofugerd er hagad med peim
hatti sem ad framan greinir, og ekki er farin su leid ad sundurlida kréfugerdina
skipulega 1 einstaka lidi i stefnu, verSur ad minnsta kosti ad gefa par nagar
upplysingar um atvik ad baki mali sem byggt er 4 til ad lesandi hennar geti 4ttad sig &
bvi hvernig kréfugerdin hefur ordid til. b6 ad framsetning { stefnu hefdi ad pessu leyti
matt vera skyrari af halfu sknaradila verdur ekki 4 pad fallist ad pad eigi ad leida til
fravisunar peirrar kréfu sem hér um reedir. Er pa 1itid til pess ad til fyllingar umfjollun
i stefnu um hana var vid pingfestingu malsins i héradi lagt fram yfirlit yfir einstaka
1i6i, sem liggja henni til grundvallar, med vidhlitandi skyringum, 4samt timaskyrslum
og reikningum, sem veita nagar upplysingar til ad varnaradila sé kleift ad taka til
varna um einstaka 1idi hennar. Ekki er pvi efni til ad visa pessari krofu fra domi.

Eins og vikid hefur verid ad er i sidari kréfu soknaradila krafist skadabéta an fjarhadar
»vegna hagnadarmissis® en tekid fram ad hun verdi sett fram um leid og matsgerd
démkvaddra matsmanna liggi fyrir. I d-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 er gert rad
fyrir pvi ad unnt sé ad krefjast bota ,,fyrir tiltekid skadaverk an fjarhedar ef enn er
Ovist um hana“. Med bvi er gerd undantekning fra peirri meginreglu ad krofugerd
burfi ad vera svo dkvedin ad hun geti 0rdid endanleg nidurstada um sakarefnid. bessari
undanpéaguheimild verdur ad @tla pann tilgang ad koma til moéts vid parfir pess, sem
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telur sig eiga skadabotakrdfu, 4n pess ad unnt sé ad sla fjarhed hennar fastri, og ad
hatta sé 4 fyrningu kréfunnar eda 66rum réttarspjollum ef mal verdur ekki h6fdad pa
pegar um hana. Skyra verdur heimildina i samreemi vid pennan tilgang, sbr. dom
Heestaréttar fslands 19. mars 1956, sem birtur er & bls. 235 1 démasafhi réttarins bad
ar. Ekki er 1jost af pvi sem fyrir liggur i malinu hvers vegna soknaradili telur ad
naudsynlegt hafi verid a0 haga krofugerd og malatilbunadi sinum med pessum hatti.

An tillits til pess hvort unnt sé i malinu ad stydjast vid framangreinda
undantekningarheimild verdur ad gera sému krofu og endraneer til pess ad { stefnu sé
gerd grein fyrir pvi med hvada rékum séknaradili telur sig eiga tilkall til skadabota Gr
hendi varnaradila, sbr. e-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. bar verdur medal annars
ad lysa pvi sem ad hans mati leidir til pess ad fullnaegt sé pvi skilyrdi skadabotaskyldu
ad tjon hafi hlotist af hattsemi tjonvalds. I stefnu maélsins er ekki gerd dnnur grein fyrir
pvi sem e&tla ma um betta tjon en ad pad sé vegna missis hagnadar. Par er { engu getid
um fyrirhugud not s6knaradila af fasteignunum og bpann hagnad sem hann telur sig
hafa ordid af vegna hattsemi varnaradila er olli pvi ad ekki vard af kaupum beirra.
Sidari krafa 1 stefhu er pvi hvad sem 60ru lidur svo vanreifud ad ekki verdur hja pvi
komist ad visa henni fra domi.

Samkvemt framanségdu verdur hinn keerdi Grskurdur felldur ur gildi og lagt fyrir
héradsdém ad taka malid til efnismedferdar um fyrri kr6fu séknaradila auk urlausnar
um malskostnadarkrofur adila. Fravisun 4 sidari kr6fu séknaradila er hins vegar
stadfest.

I 1j6si framangreindrar nidurstédu verdur varnaradila gert ad greida soknaradila
keerumalskostnad eins og i urskurdarordi greinir.

Urskurdarord:

Hinn keerdi trskurdur er felldur ur gildi og lagt fyrir héradsdém ad taka malid til
efnismedferdar um fyrri kréfu soknaradila, Arnarléns ehf.

Sidari krofu s6knaradila um skadabeetur 4n fjarheedar er visad fra héradsdomi.

Varnaradili, Dalabyggd, greidi soknaradila 300.000 krénur 1 keerumalskostnad.

Rétt endurrit stadfestir
Gjald: 1.200 kr.




