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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Sveitarfélagsins Dalabyggdar pann

f.h. Dalabyggdar

Tillagan var kynnt fra med athugasemdafresti til

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

Skipulagsgogn:
Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000.

Greinargerd pessi med skipulagsskilmalum.

GREINARGERD DEILISKIPULAGS

EFLA Verknr. Dags.
GLS, GG, MBG, 7358-001 05.09.19
Al

EFLA VERKFRADISTOFA



EFNISYFIRLIT

1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Inngangur

1.2 Afmorkun

13 Skipulagsforsendur

1.3.1  Landsskipulagsstefna

1.3.2  Gildandi adalskipulag

1.3.3  Gildandi deiliskipulag

1.3.4  Minjar

2 UMHVERFISAHRIF

3 NUVERANDI ASTAND

4 SKIPULAGSTILLAGA

4.1 Stefnumorkun — helstu markmid

4.2 Gogn skipulagstillégunnar

4.3 Deiliskipulag

4.4 L6dir og byggingarmagn

4.5 Umferd

45.1 Gatnakerfi

45.2 Bilastaedi

453  Gonguleidir

4.6 Veitur

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Almennt

5.2 Hoénnun og uppdraettir

5.3 Mazlibl6d

5.4 Fragangur 160a

5.5 Sorp

W 00 00 N N N N N NN No ooyt 1 o A DA AP

EFLA VERKFRADISTOFA



1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Inngangur

Sveitarstjérn Dalabyggdar vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir steekkun ibudarsvaedis vid Borgarbraut i
Budardal. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. [ deiliskipulaginu er gert rad fyrir ibtdarlé6dum fyrir
tveer radhusalengjur vestan megin vid gotuna.

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd og 4 uppdraetti i mkv. 1:1.000.
Samhlida deiliskipulaginu er unnid ad adalskipulagsbreytingu fyrir svaedid par sem ibudarsvaedio er

steekkad til vesturs.

1.2 Afmorkun

Svaedid vid Borgarbraut afmarkast af Midbraut i nordri, [66um austan vid Borgarbraut ad austan og
sunnan og af nyjum l6dum ad vestan.

Skipulagssvadid er alls um 8.650 m? (um 0,86 ha) ad steaerd.

1.3 Skipulagsforsendur
1.3.1 Landsskipulagsstefna

[ kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir:

,Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla vidkom-
andi péttbylisstad og standa vérd um verdmeet ndtturusvaedi og landbunadarland. Skyr skil verdi milli
péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi,
verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbygqgd i pagu sjdlfbzerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

i kafla 3.2.2 um hagkvaema uppbyggingu segir:

I skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhtsnaedis
sem taki mid af fyrirsjganlegum pérfum samfélagsins og lydraedislequm breytingum til framtidar.
Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir. Tryggt
verdi fjélbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri fjdlbreytni og i pvi samhengi verdi
hugad sérstaklega ad frambodi d husneedi fyrir alla tekjuhdpa.“

i kafla 3.5.2 um samgéngur i péttbyli segir:

,Sveitarfélég marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgéngur. Ahersla verdi 1698 6 géngu-
og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgdéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag
og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi
vegfarendur.”
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1.3.2  Gildandi adalskipulag

i gildandi adalskipulagi er eftirfarandi megin markmid fyrir busetu og byggd i Budardal:

e | Styrkja parf péttbylid i Budardal. Légd er dhersla ¢ ad baerinn myndi samfellda byggd med
bungamidju verslunar og pjonustu d midsveedi. Stefnt er ad heildstaedum og fallegum
ibudahverfum i gédum tengslum vid utivist og pjonustu. Yfirbragd byggdarinnar skal taka
mid af ndtturulegu umhverfi sinu.”

[ gildandi adalskipulagi er medal annars 16gd ahersla & eftirfarandi markmid:

e Ad studla ad hagkvaemri proun byggdar d sveedinu, m.a. ad taka fra byggingarland fyrir voxt
péttbylis.”

i gildandi adalskipulagi er eftirfarandi markmid fyrir ibudarsvaedi i péttbyli:

e, Studlad verdi ad péttingu nuverandi ibudarbyggdar, einkum i Hvémmum og Brautum.”
e _Komid verdi til mots vid mismunandi parfir ibua med fjélbreyttu frambodi ibudagerda og
16da.“

1.3.3  Gildandi deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Borgarbraut i Budardal.

1.3.4  Minjar

Fornleifastofnun kannadi fornleifar a skipulagssvaedinu sumarid 2019. Innan skipulagssvaedis er rust
(mdkofi) og astand hennar er skrad seemilegt en minjagildi er litid skv. nidurstodum Fornleifastofnunar.
Oheimilt er ad hréfla vid pekktum fornminjum nema med leyfi Minjastofnunar, sbr. 1. mgr. 21 gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012. Ef fram koma adur dpekktar fornleifar @ framkvaemdartima, sbr. 24.
gr. skal haft samband vid Minjastofnun islands og framkveemd stédvud uns fengin er akvordun
Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

2 UMHVERFISAHRIF

i adalskipulagsbreytingu, sem unnin er samhlida deiliskipulaginu, voru ahrif af staeekkun ibudarsvaedis
vid Borgarbraut metin.

Nidurstada matsins er ad staekkunin hefur éveruleg ahrif, pott yfirbragd svaedis breytist ad einhverju
leyti vid uppbyggingu ibudarsvaedis 4 opnu svaedi til sérstakra nota og sveedi sem nytt hefur verid til
utivistar skerdist nokkud. Breytingin studlar ad péttingu byggdar og fjolgun iblda par sem hun eykur
frambod 16da fyrir ibudarhus. Byggdin er hagkveem par sem unnt er ad nyta ad stérum hluta ndverandi
gatna- og veitukerfi.
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3 NUVERANDI ASTAND

Vid Borgarbraut eru tvo parhus austan vid gotuna og gangbraut liggur medfram gétunni austanverdri.

4 SKIPULAGSTILLAGA
4.1 Stefnumorkun — helstu markmid

= Ad mynda fallega og heilsteypta ibudarbyggd sem liggur vel i landi og myndar edlileg tengsl vid
nuverandi byggd.

= AQ bjéda upp a 16dir sem taka mid af pérfum ibda vardandi fremur litlar ibadir.

= AJ koma fyrir 6ruggum gonguleidum sem tengjast med sem skilvirkustum haetti vié neerliggj-
andi byggd og megin gonguleid i skola.

= AJ nyta sem best niverandi gatnakerfi @ 6ruggan og einfaldan hatt.

4.2 Gogn skipulagstillégunnar

Deiliskipulagstillagan er sett fram i greinargerd pessari asamt eftirfarandi uppdrattum:

1. Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000.
2. Adalskipulagsuppdrattur fyrir Budardal 2004-2016, m.s.br. i mkv. 1:10.000.

4.3 Deiliskipulag

Vaxandi eftirspurn er eftir ibddarlédum i Budardal. Skilgreindar verda tvaer nyjar radhusalddir vid
vestanverda Borgarbraut.

4.4 LA60ir og byggingarmagn
Um er ad raeda tveer radhusalengjur med allt ad 6 ibidum samtals. A deiliskipulagsuppdraetti er tilgreint

hvers konar ibudir er heimilt ad byggja 4 68unum. [ téflu hér ad nedan er yfirlit yfir fjdlda ibuda og
byggingarmagn.

Husagerdir Fjoldi Lédastaerd m? | Lysing
ibuda
R - Radhus 6 1.327-1.330 | Radhus a 1 had, eftir atvikum med innbyggdum bilskur.
Nytingarhlutfall er 0,25 — 0,35.

Sérakvaedi fyrir radhus

Heimilt er ad reisa radhus 4 1 haed innan byggingarreits, 4samt sambyggdri bilageymslu. A deiliskipu-
lagsuppdrzetti eru husaeiningar i raGhusalengjum syndar jafnbreidar. Misbreidar einingar eru heimilar
innan byggingarreits |68ar an deiliskipulagsbreytingar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri
golfplotu.
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Maenishaed verdi ad hamarki 5,0 metrar yfir gélfplotu jardhaedar. Staerd huss verdi ekki meiri en sem
nemur 35% af grunnfleti I68ar, Utbyggingar medtaldar. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera
nedar en 30 cm undir uppgefinni plétuhaed jardhaedar og eru fravik fra pvi hdd sampykki byggingar-
nefndar. Bilskur skal aldrei standa naer |168armdrkum en 7,0 m. Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir
einn bil fyrir hverja ibud.

4.5 Umfero

4.5.1 Gatnakerfi

Borgarbraut er 6 m breid gata og gert er rad fyrir 30 km umferdarhrada. Gatan tengist Midbraut ad

nordan. Stutt hlidargata, 4 m breid, liggur til austurs. Gerd verdur ny 6 m breid hlidargata til nord-
vesturs og vid enda gdtunnar er gert rad fyrir bilastaedum.

4.5.2 Bilastaedi

Vid hverja ibud er gert rad fyrir bilastaedum fyrir 2 bila. Stadsetning bilastaeda 4 uppdreetti er leidbein-
andi.

4.5.3  GOnguleidir

Gangstéttar eru 2 m breidar og eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti. Gert er rad fyrir gangstétt austan
vid nyja hlidargotu, ad [66um 2 og 4.

4.6 \Veitur

Byggingar tengjast niverandi veitukerfum i Budardal. Gert er rad fyrir lagnaleidum i eda med gotum.

5 ALMENNIR SKILMALAR
5.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda um allar |66ir, byggingar og framkvaemdir i tengslum vid
deiliskipulag petta.

Allir meginhlutar huss skulu vera innan byggingarreits, eins og hann er syndur 8 maelibladi. Byggingar-
reitir syna lamarksfjarlaegd fra 166amorkum.

5.2 Ho6nnun og uppdreettir
Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem meeliblod, haedarblod, skilmalar pessir og byggingar-

reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag bygginga a [68inni.
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5.3 Melibl6d

Mzeeliblod syna [68amork, steerdir |60a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a |88ir og kvadir ef
einhverjar eru. ba skal syna skipulag |68a og |I66amarka.

5.4 Fragangur l60a

Lédarhofum er skylt ad ljuka [68arframkveemdum innan priggja dra fra uthlutun byggingarleyfa (eda 1
ars fra pvi ad husbyggingu er lokid).

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grodur nzer [6darmorkum sem snta ad gotu/gangstétt
en 50 cm. Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68armorkum. Grindverk a 168ar-
morkum sem snyr ad gotu skal ekki vera haerra en 1.2 m.

par sem 16dir liggja ad baejarlandi skal I66arhafi jafna land sem likast pvi sem var a8ur en grafid var eda
landi hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft at fyrir I68armérk. Ef naudsyn krefur skal landmétun eda
stollun & 160 gerd innan 16dar. Fjarlaegd stalla/flaa fra I6darmarkun skal vera a.m.k. jofn haed peirra.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 160.

5.5 Sorp

{ eda vid allar byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur
sorpilatum. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
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